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KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Hinterbrihl hat in seiner Sitzung am 25.03.2025, TOP .

11 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1
Bausperre
Die Marktgemeinde Hinterbrilhl beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans fiir
ausgewdhlte Bauland Wohngebiet-Widmungen in der Katastralgemeinde Hinterbrihl.

GemanR § 35 (1) NO ROG 2014 idgF. wird fur die in der Plandarstellung Nr. ,R-1901/Bausperre
BEBPL_2025_Bebaungsstrukturen* ausgewiesene Bauland Wohngebiet-Widmungen (BW)
eine Bausperre erlassen.

§2

Zweck der Bausperre

Die Marktgemeinde Hinterbr(hl ist in Bezug auf die Siedlungsentwicklung vor allem aufgrund
der Nahe zur Bundeshauptstadt Wien und der attraktiven Wienerwaldlage eine sehr
dynamische Gemeinde.

Aufgrund der Entwicklung des Immobilienmarktes in den vergangenen Jahren besteht
zunehmendes Interesse, Grundstiicke mit einer maximal mdglichen Anzahl von Wohnungen
zU verwerten, was in groflen Teilen der Hinterbriihl zu Konflikten mit dem strukturellen
Charakter des Siedlungsgebiets fuhrt und so mit massiven Eingriffen in das charakteristische
Orts- und Landschaftsbild der Wienerwaldgemeinde verbunden ist. So zeichnet sich die
Bebauung der Gemeinde durch einen grofen Anteil an teils historischen, villenartigen
Gebauden mit gro¥flachigen Grin- und Parkanlagen aus, welche mafgeblich zur Attraktivitat
der Hinterbrihl als Wohnort beitragen. Aufgrund der dichten Bebauung im Ortskern der
Gemeinde sowie der Hanglage vieler Siedlungsflaichen werden viele der bestehenden
Bauplatze durch schmale Verkehrsflachen mit teils starker Steigung erschlossen, welche fur
eine dichtere Bebauung mit Wohnbauten/Mehrparteienhduser nicht die erforderlichen
Kapazitaten aufweisen.

Gleichzeitig wird die Bebaubarkeit vieler Baulandflachen durch die naturrdumlichen
Gegebenheiten wie etwa der Hanglage etlicher Siediungsfidchen und der
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- Rucksicht auf die naturrdumlichen und topografischen Gegebenheiten der Hinterbriihl
nehmen und eine ,Baukérperunruhe” in Hanglagen unterbinden,

- qualitétsvolle Freiraumversorgung gewahrleisten,

- einen hohen Griunflachenanteil und Biodiversitét férdern,

- raumliche Strukturen mit einem hohen Mal} an Lebensqualitat ermdglichen,

- und den Verkehrsfluss sowie die Verkehrssicherheit auf den ErschlieBungsstrafien der
Gemeinde sicherstellen

Die MaRnahmen sollen somit ortsbildvertrégliche Siedlungs- und Bebauungsstrukturen
sicherstellen und dabei das Zusammenwirken von Freiflichen, Wirtschaftlichkeit und
regionaler Baukultur weiterentwickeln.

§4
Wirkung

GemaR § 35 (4) NO ROG 2014 hat diese Bausperre die Wirkung, dass eine Bauplatzerkiarung
nicht erfolgen darf und Vorhaben nach § 14 u. § 15 NO BO 2014 idgF. unzuléssig sind, wenn
durch sie der Zweck der Bausperre gefahrdet wiirde.

Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits anhéngig waren,
werden hierdurch nicht berlhrt.

§5

Geltungsdauer

Die Verordnung tritt gemaR § 59 Abs 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der Kundmachung
in Kraft.

Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung auRer Kraft, wenn sie nicht zuvor
aufgehoben oder vor Ablauf dieser Frist einmalig fur ein Jahr verlangert wird.

r uarge melster

Mag. Erich Moser

Angeschlagen am: 25.03.2025
Abzunehmen am: Daueraushang
AT: Hinterbr(ihl, Weissenbach, Sparbach
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