NIEDERSCHRIFT

zur 26. Sitzung des Gemeinderates
in der 15. Funktionsperiode ab 1954 am Montag, den 30. September 2024
um 19.30 Uhr im Gemeindeamt Hinterbrihl, Hauptstral3e 29a.

Anwesend sind:
Bgm. Mag. Erich Moser

Vbgm. Ulrike Gotterer gfGR Johanna Riedl

gfGR Peter Durec GR DI Gottfried Arnold

gfGR Dr. Hansjorg Preiss GR Anita Scherz

gfGR Peter Pikisch GR Mag. Claudia Haider-Kasztler

GR Diego Vizuete Barahona

GR Elisabeth Csekits gfGR Heinrich Holzer

GR Gerhard Haindl GR Brigitte Holzer

GR Christine Neumann

GR Harald Mayerhofer GR Mag.rer.soc.oec. Robert Prasnikar

GR Dr. Amilcar Vizuete Barahona

Vorsitz:
Bgm Mag. Erich Moser

Schriftfihrer: Entschuldigt abwesend:

AL Julia Holzer GR Richard Mayssen
GR Michael Mayer-Wildenhofer
GR Lukas Hanzl
gfGR Mag. Johannes Schwertner
GR Mag. Dr. Michael Weihs
GR Elias Scherz
GR Franz Libardi

Tagesordnung
GR offentlicher Teil
Eréffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Genehmigung des Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 29.08.2024
Bericht des Blrgermeisters
Nutzungsvereinbarung mit Pfarre Hinterbrihl — Vorgarten Hauptstralie
Fahrbahndeckensanierung Giel3hiublerstral3e 21 — 20a - Auftrag
Sanierung Hauptstral3e Ost — Grinraumgestaltung - Auftrag
Anderung des Bebauungsplans 2024-1
a) Behandlung der eingelangten Stellungnahmen
b) Verordnung
8. Gestaltungsbeirat
a) Ernennung der Mitglieder
b) Statuten
9. KU 25/2022 Bausperre gem. § 34 NO ROG 2014, Regelung Baufluchtlinien —
Verlangerung um ein weiteres Jahr
10. Sondernutzungen
a) SN 10/2024
b) SN 23/2024
c) SN 24/2024
d) SN 43/2024
11. Forderung anderer Veranstaltungen tber Kultur-ABO 2024/2025

NoohkwnhE
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12. Dringende Anfragen an den Blrgermeister
GR nicht 6ffentlicher Teil
13. Wohnungsangelegenheiten — Vergabe Hauptstral3e 19/6/5

14. Wohnungsangelegenheiten — Verlangerung Mietvertrag Brihlerstrale 110C Buro
15. Personalangelegenheiten — unbefristete Dienstvertrage

GR offentlicher Teil

1. Eroffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung um 19.31 Uhr und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

2. Genehmigung des Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 29.08.2024
Bis zum Beginn der Sitzung wurden keine schriftlichen Einwadnde gegen das Protokoll
eingebracht, daher gilt das Protokoll als genehmigt.

3. Bericht des Biurgermeisters

Hochwassersituation:

Die Bache im Gemeindegebiet sind nicht tUber die Ufer getreten. Die Feuerwehren im
Gemeindegebiet Hinterbriihl hatten an diesen Tagen ca. 60 Einsatze. Es haben an diesem
Wochenende mehrere Gesprache mit den Kommandanten der 3 Feuerwehren, dem Leiter
des StraRendienstes der Gemeinde und der Polizei stattgefunden. Es wurde konstruktiv
und zielorientiert gearbeitet, sehr gute Zusammenarbeit mit allen Beteiligten.

Sanierung HauptstraRe Ost, BT 3: Sanierung fast abgeschlossen, Bepflanzung fehlt noch,
wird diese Woche begonnen, Einsegnung am Sonntag 06.10.2024 im Zuge des
Erntedankfestes.

Zu- und Umbau Volksschule/Hort: Umbau hat Mitte Juli begonnen, grol3e Herausforderung
im laufenden Betrieb.

Seniorenausflug findet am Montag, 07.10.2024 statt, es werden 4 grol3e und ein kleiner
Bus auf Grund der vielen Anmeldungen bendétigt.

4. Nutzungsvereinbarung mit Pfarre Hinterbruhl — Vorgarten Hauptstral3e

Es werden eine digitale Schautafel, eine E-Bike Station mit Servicestelle und 2 Banke inkl.
Pflasterungen links vor der Kirche auf dem Grundstiick der Pfarre aufgestellt. Es liegt eine
Nutzungsvereinbarung mit der Pfarre Hinterbrihl Gber das Grundstick vor. (Beilage 1)

Bgm. Moser stellt den
Antrag, die Nutzungsvereinbarung mit der Pfarre Hinterbrihl fir die Nutzung des
Pfarrgrundstiickes fir eine digitale Schautafel, eine E-Bike Station und 2
Banke wie vorgebracht zu beschliel3en.
Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Enthaltung: 2 (A. Scherz, Haider Kasztler)
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5. Fahrbahndeckensanierung GielRhiiblerstraRe 21 — 20a - Auftrag

In der Giel3hubler Stral3e soll im Bereich zwischen den ONr. 21 und 20a eine
Fahrbahndeckensanierung durchgefuhrt werden. Vor Beginn der Arbeiten ist eine
Verlegung der Al Leitung im gegenstandlichen Bereich notwendig. Diese Arbeiten sollen
in den nachsten Wochen umgesetzt werden, danach kann die Fahrbahndecke saniert
werden.

Fur die Fahrbahndeckensanierung wurde ein Angebot der Fa. Pittel+Brausewetter
Gesellschaft m.b.H., GuRhausstrale 16, 1041 Wien in der Hohe von € 83.120,29 inkl.
MwsSt. vorgelegt.

Die Sanierung soll mit dem Projekt HauptstraRe Ost mitfinanziert werden. Da die Firma
Pittel+Brausewetter die Gerate und notwendigen Utensilien fur die Durchfuhrung der
Sanierung noch vor Ort hat, ist hier auch eine Kostenersparnis inbegriffen.

Die Kosten sollen auf dem Konto 5/6122-00200 verbucht werden.

Bgm. Moser stellt den

Antrag, die Fa. Pittel+Brausewetter Gesellschaft m.b.H. mit der Angebotssumme
von € 83.120,29 inkl. MwSt. fur die Fahrbahndeckensanierung in der
Giel3hiublerstral3e zu beauftragen.

Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Enthaltung: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

6. Sanierung Hauptstraf3e Ost — Grinraumgestaltung - Auftrag

Fur die Bepflanzung der HauptstraBle im BT 3 wurden namens der Marktgemeinde
Hinterbruhl von der zieritz + partner ZT GmbH Ausschreibungsunterlagen im Wege einer
Direktvergabe an folgende Firmen per E-Mail versandt.

1. Firma Blattform, Schwimmteich & Gartengestaltung Matheis KG,
Sonnenweg 1, 3042 Wirmla

Galand Gartengestaltung OG,

Industriestrafl3e 38, 2325 Himberg bei Wien

Grunwert Garten- und Landschaftsbau GmbH,
Sofie-Lazarsfeld StraRe 19, 1110 Wien

Grinbau Jakel GmbH,

Franz MairstralBe 47, 2232 Deutsch-Wagram
Gartengestaltung Ostermann Walter e.U.,
Hauptstrafl3e 70, 2351 Wiener Neudorf

Starkl GmbH,

Konsumstraf3e 6-8, 2331 Vésendorf

A W D

o O

In Abstimmung mit dem Auftraggeber wurde nach Abgabe der Erstangebote durch zwei
Bieter der Pflegezeitraums auf 18 Monate (anstatt 36 Monate) mit 05.09.2024 verklrzt und
die beiden im Vergabeverfahren verbliebenen Bieter zu einer neuerlichen
Angebotsabgabe bis 09.09.2024 aufgefordert.

Folgende Angebote wurden vorgelegt:
. Grinbau Jakel GmbH € 95.081,61, exkl. MwSt.
. Galand Gartengestaltung OG € 113.474,59, exkl. MwSt.
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Die beiden Angebote wurden auf Vollstandigkeit und Formrichtigkeit geprift. Die Angebote
sind rechnerisch richtig. Die Angemessenheit der Preise wurde fir beide Angebote
geprift.

Das Angebot der Grinbau Jakel GmbH weist mit einer Angebotssumme von € 95.081,61
exkl. MwSt. bzw. € 114.097,93 inkl. MwSt. die niedrigste Angebotssumme auf.

Aufgrund der Vergabe nach dem Billigstbieterprinzip wird die Griunbau Jakel GmbH fur
den Zuschlag vorgeschlagen.

Die Kosten werden auf dem Konto 5/6122-00200 verbucht

Bgm. Moser stellt den

Antrag, die Fa. Grunbau Jakel GmbH mit der Angebotssumme von € 114.097,93 inkl.
MwsSt. fir die Bepflanzung der Hauptstral3e im Bauteil 3 zu beauftragen.
Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz , Haider-Kasztler)

7. Anderung des Bebauungsplans 2024-1 (Beilage 2 Beschlussempfehlung)

GemaR 833 (1) NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF. wurde der Entwurf des
Bebauungsplans, Plan Nr. R-1901/BEP/05/B, Blatt 1 -7, im Gemeindeamt vom 18. Juni
2024 bis 31. Juli 2024 zur allgemeinen Einsicht aufgelegt. Der Bebauungsplan ist vom
Gemeinderat zu beschlieRen, wobei die rechtzeitig abgegebenen Stellungnahmen hierbei
in Erwégung zu ziehen sind.

Wahrend der offentlichen Auflage ist eine Stellungnahme der Landesregierung und
insgesamt 34  Stellungnahmen von betroffenen  Grundeigentimer*innen und
Anrainer*innen eingegangen.

7. a) Behandlung der eingelangten Stellungnahmen

> Stellungnahme Abt. Bau- und Raumordnungsrecht, Amt der NO
Landesregierung (RU1-BP-224/040-2024 vom 20.06.2024)
Mittels Schreiben der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht wurde die Mitteilung der
Landesregierung gemalR & 33 Abs. 2 NO ROG 2014 (R01-BP-224/040-2024 von
20.06.2024) ubermittelt. Dabei wurden folgende Bedenken vorgebracht:

Zu Punkt 1.2. Maximal- und Minimalausmaf3e sowie Anordnung von Bauwerken:

- Punkt 1.2.4. ist unklar formuliert
- Sollte es sich bei dem in der Plandarstellung als BB1 gekennzeichneten Bereich um
die unter 1.2.1. angefuhrten Grundstiicke handeln, wird eine verstéandlichere
Formulierung empfohlen
- Es wird empfohlen, bereits in der Verordnung die Griinde fur die Ausnahme — wie
im Erlauterungsbericht dargestellt — anzufiihren
Betreffend die Anmerkungen unter Abschnitt | wird wie folgt Stellung genommen:

Ad Punkt 1.2. (Maximal- und Minimalausmal3e sowie Anordnung von Bauwerken):

- Die Bebauungsvorschriften werden fir Pkt. 1.2.1 und 1.2.4 wie folgt erganzt
bzw. prazisiert (Anderungen in Rot):
1.2.1 Die bebaute Flache darf hochstens 300 m? je Bauplatz betragen, ausgenommen
Gebaude, im Bauland Sondergebiet und Gebaude, die landwirtschaftlichen
Betriebszwecken dienen, sowie fur erforderliche Zu-, Um- und Neubauten von
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Gebauden im offentlichen Interesse mit Einrichtungen der sozialen, technischen
oder Versorgungsinfrastruktur.

Als Gebaude im offentlichen Interesse gelten nur solche im Eigentum einer
Gebietskorperschaft oder einer von einer Gebietskdrperschaft beherrschten
Gesellschaft. Weiters gilt die Beschrankung der bebauten Flache nicht fir
folgende Grundstiicke, die in Hinblick auf die strukturelle Entwicklung besondere
Eignungen fir gro3volumige Bauvorhaben aufweisen:

.27, 426, .34, 639/4, 193/4, 1001, 79/14, 84/2 KG Hinterbrihl
97/2, 230/1, 404 KG Weissenbach

1.2.4 Der in der Plandarstellung als BB1 gekennzeichnete Bereich (Besondere

Bestimmungen) ist von den Bestimmungen 1.2.1 bis 1.2.3 ausgenommen bzw.
ist fir—eie—unter Bestimmung 1.2.1 fur die darin angefiihrten Grundstiicke

Bestimmung-1-2-1 anzuwenden

Ad Punkt 1.2.5. (Ausnahmen):

» Nach telefonischer Rucksprache mit Mag. Lampl, Abt. RU1, besteht kein
Anderungs-/Erganzungsbedarf.

BGM Moser stellt den

Antrag, die vorgeschlagenen Anderungen der Beschlussempfehlung in rot zu
Ubernehmen.
Beschluss: Zustimmungen: 15
Gegenstimmen: 3 (Prasnikar, A. Scherz, Haider-Kasztler)

/7
°

Stimmenthaltungen: 0

eingelangten Stellungnahmen gem. § 33 Abs. 1 NO ROG 2014

Wahrend der offentlichen Auflage sind insgesamt 34 Stellungnahmen von betroffenen
Grundeigentimer*innen und Anrainer*innen fristgerecht eingegangen:

1.
2.
3.

o g &

14.

15.
16.
17.

Anna-Maria und Ing. Johannes Schneider, 28.06.2024, HauptstralRe 43, KG Hinterbruhl

Dragutin Ivaci, 02.07.2024, Wagnerstral3e 28, KG Hinterbrihl

Billa Aktiengesellschaft, vertreten durch Dr. Richard Krist, 24.07.2024, Hauptstral3e 14, KG
Hinterbrihl

Mag. Verena Trinkl-Sebald und Mag. Marisa Sebald, 25.07.2024, EichbergstralRe 3, KG Hinterbrihl

Dr. Heinrich Klech, 26.07.2024, Weissenbach 36, KG Weissenbach bei Mddling

Andrea Leeb, Gabriele Siderits und Hubert Przyhoda, vertreten durch Mag. Dr. Otto Ranzenhofer,
26.07.2024, Johannesstral3e 42, KG Hinterbrihl

Mag. Christian Grohr, 29.07.2044

DI Peter Klein, 29.07.2024, Giel3hubler StralRe 81, KG Hinterbrihl

DI Peter Klein, 29.07.2024, Giel3hubler StralRe 81, KG Hinterbrihl

Mag. Vladlena Blinova und Ing. Johannes Stari, vertreten durch Mag. Philipp Schada, 29.07.2024,
Promenadeweg 3, KG Hinterbrihl

. DI Nikolai Jerabek, 29.07.2024, JohannesstrafRe 34, KG Hinterbruhl

Bettina Forstner, 29.07.2024, JohannesstralRe 36, KG Hinterbrunhl

Konvent der Dominikanerinnen Wien-Hacking, vertreten durch Dr. Johannes Kuhn, 30.07.2024,
WagnerstraRe 5, KG Hinterbrihl

Dr. Christian Grésswang, vertreten durch Mag. Stefan Aufhauser, 30.07.2024, KropfelsteigstralRe 19,
KG Hinterbrihl

DI Gunhild Layr, 31.07.2024, GieBhibler Stra3e 85a, KG Hinterbrihl

DI Thomas Tschapowetz, 31.07.2024, Giel3hubler StraRe 85, KG Hinterbrihl

Bernhard Machacek, 31.07.2024, Wagnerstral3e 20, KG Hinterbrihl
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18. DI Silvia Dittrich und Mag. Peter Buschka, 31.07.2024, Hauptstra3e 21, KG Hinterbrihl

19. Mag. Angelika Wild, 31.07.2024, HauptstraRe 98, KG Hinterbruhl

19a. Mag. Angelika Wild und Andreas Jankowitsch, 31.07.2024, HauptstralRe 98, KG Hinterbriihl

20. Mag.a Edith Kierein, 31.07.2024, Wagnerstrae 29, KG Hinterbruhl

21. DI Peter Klein, 31.07.2024, GieBhubler StralRe 81, KG Hinterbrihl

22. Dr. Marion Klein, 31.07.2024, GieRhubler Strafl3e 81, KG Hinterbrihl

23. Dr. Gerhard Schulz, 31.07.2024, WagnerstralRe 11a, KG Hinterbrunhl

24. Eleonora Watts, 31.07.2024, Hauptstrae 92, KG Hinterbrinhl

25. Anneliese und Otto Neuwirth, Ing. Leopold Kurz, 31.07.2024, Johannesstral3e 21, KG Hinterbrihl

26. Andreas Jankowitsch, 31.07.2024, Hauptstraf3e 98, KG Hinterbriihl

27. Humer Privatstiftung, vertreten durch Mag. Johannes Haider, 01.08.2024, Gaadner Stral3e 120, KG
Hinterbrdihl

28. Ulrich Hovadek, 01.08.2024, Schéffelweg 2a, HauptstraRe 64, KG Hinterbriihl

29. DI (FH) Margit Petermaier MA, 01.08.2024, Hauptstraf3e 29-3-6, KG Hinterbriihl

30. Helmut Lippitsch, 01.08.2024, JohannesstraRe 26, KG Hinterbriihl

31. Barbara Urban, 01.08.2024, Mddling

32. Stefan Auer, 01.08.2024, Kientalgasse 3a, KG Hinterbrihl

33. DI Wilhelm und Dkfm. Ingrid Sedlak, 01.08.2024, Am Grillenbihel 5, KG Hinterbrihl

34. Mag. Stephan Weinberger, 01.08.2024, Gaadner Straf3e 18b, KG Hinterbrihl

» Bestimmung 1.2.1

Zur Bestimmung 1.2.1 sind die Stellungnahmen 9, 19, 24, 26, 28, 29 und 30 eingegangen.
Die Ergebnisse der Prifung der eingelangten Stellungnahme sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

Zu Punkt 1.2.1 wurde von Fr. Mag. Lampl eine Stellungnahme (siehe 7a) abgegeben. Die
Anmerkungen wurden in die Beschlussempfehlung ibernommen.

BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 1.2.1 der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den

Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieRen (Anderungen in rot)

1.2.1 Die bebaute Flache darf hochstens 300 m2 je Bauplatz betragen,
ausgenommen Gebaude, im Bauland Sondergebiet und Gebéaude, die
landwirtschaftlichen Betriebszwecken dienen, sowie fur erforderliche Zu-, Um-
und Neubauten von Gebauden im offentlichen Interesse mit Einrichtungen der
sozialen, technischen oder Versorgungsinfrastruktur.

Als Gebaude im offentlichen Interesse gelten nur solche im Eigentum einer
Gebietskorperschaft oder einer von einer Gebietskdrperschaft beherrschten
Gesellschaft. Weiters gilt die Beschrankung der bebauten Flache nicht flr
folgende Grundstiicke, die in Hinblick auf die strukturelle Entwicklung
besondere Eignungen flir grof3volumige Bauvorhaben aufweisen:

27, .426, .34, 639/4, 193/4, 1001, 79/14, 84/2 KG Hinterbruhl
97/2, 230/1, 404 KG Weissenbach
Beschluss:  Zustimmungen: 16
Gegenstimme: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)
Stimmenthaltung: 0

» Bestimmung 1.2.4

Zur Bestimmung 1.2.4 sind die Stellungnahmen 9 und 29 eingegangen. Die Ergebnisse
der Priafung der eingelangten Stellungnahme sind den Beschlussempfehlungen zu
entnehmen.
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Zu Punkt 1.2.4 wurde von Fr. Mag. Lampl eine Stellungnahme (siehe 7a) abgegeben. Die
Anmerkungen wurden in die Beschlussempfehlung Gbernommen.

Da Bgm. Moser in den oben angefuhrten schriftlichen Stellungnahmen mit seinem eigenen
Betrieb erwahnt wurde, verlasst Bgm. Moser den Sitzungssaal und Ubergibt den Vorsitz an
Vbgm. Gotterer.

Vbgm. Gétterer stellt den
Antrag, Punkt 1.2.4 der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den
Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieRen (Anderungen in rot)

1.2.4 Der in der Plandarstellung als BB1 gekennzeichnete Bereich (Besondere
Bestimmungen) ist von den Bestimmungen 1.2.1 bis 1.2.3 ausgenommen bzw.
ist—fir—die—unter—Bestimmung 1.2.1 fur die darin angefihrten Grundstiicke

Bestimmung-1-2-1 anzuwenden
Beschluss: Zustimmungen: 15 (ohne Bgm. Moser)
Gegenstimmen: 2 (Haider-Kasztler, Scherz)
Enthaltung: 0

Bgm. Moser betritt den Sitzungssaal, und Ubernimmt den Vorsitz.

» Bestimmung 1.2.5

Zur Bestimmung 1.2.5 ist die Stellungnahmen 3 eingegangen.

Die Ergebnisse der Prufung der eingelangten Stellungnahme sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 1.2.5 der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den
Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieRen (Anderungen in rot)

1.2.5. Unversiegelte Grundflachen sind Teile von Bauplatzen, in denen jegliche

bauliche Anlagen unzuldssig sind, ausgenommen unterirdische Bauwerke,
deren Oberkante mindestens 0,80 m unter der bestehenden oder bewilligten
Hohenlage des Gelandes liegt.
Die unversiegelte Grundflache muss mindestens 50% der Bauplatzflache,
mindestens jedoch 400 m2 betragen. Bei einer im Bebauungsplan
ausgewiesenen Bebauungsdichte von 40% und mehr betragt das Ausmal
dieser unversiegelten Grundflache 70% jener Flache, die sich aus der
Differenz der Bauplatzflache und der zulassigen bebaubaren Flache ergibt.
Die MindestgroRe der unversiegelten Grundflache von 400 m2 gilt nicht far
Bauplatze mit einer Flache unter 700 m2.

Dies gilt nicht fur Grundstiicke, die als Bauland-Sondergebiet gewidmet sind.
Weiters gilt die Beschrankung der versiegelten Flachen nicht fir nachfolgende
Grundstiicke mit bestehenden Handelseinrichtungen, die im Hinblick auf die
Sicherung der Grundversorgung der Bevolkerung von besonderer Bedeutung
sind:

193/4, KG Hinterbrihl
404 und 230/1, KG Weissenbach
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Bei einer baulichen Veranderung (durch Abbruch und Neubau oder
Abanderung eines bestehenden Bauwerks) darf das Ausmal3 der auf Grund
einer am 31.12.2023 vorliegenden Baubewilligung bestehenden versiegelten
Flachen nicht weiter vergrol3ert werden.

Beschluss: Zustimmungen: 15
Gegenstimme: 3 (Haider-Kasztler, A. Scherz, Prasnikar)
Stimmenthaltungen: 0

» Bestimmung 1.4.

Zur Bestimmung 1.4. ist die Stellungnahme 19 eingegangen.

Die Ergebnisse der Priufung der eingelangten Stellungnahme sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

BGM Moser stellt den

Antrag, Punkt 1.4. der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen ist nicht Gegenstand
der Anderung und bleibt daher unverandert.

Beschluss: einstimmig angenommen

» Bestimmung 1.5.1.

Zur Bestimmung 1.5.1. sind die Stellungnahmen 5, 7, 8, 15, 16, 19, 20, 22, 23, 24, 26, 30,
31, 32, 34 eingegangen.

Die Ergebnisse der Prufung der eingelangten Stellungnahmen sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

Bgm. Moser stellt den

Antrag, Die gegenstandliche Anderung der Bebauungsbestimmung soll vorlaufig
zuruickgestellt werden und die bestehende Bebauungsbestimmung ohne
weitere Anderungen iibernommen werden.

Beschluss: einstimmig angenommen

» Bestimmung 1.10.1.

Zur Bestimmung 1.10.1. sind die Stellungnahmen 10 und 11 eingegangen.

Die Ergebnisse der Prufung der eingelangten Stellungnahmen sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 1.10.1. der Hinterbrthler Bebauungsbestimmungen laut der Auflage

wie folgt zu beschliel3en:

1.10.1. Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen oder Parks durfen eine
Bauwerkshohe von 1,80 m nicht {berschreiten (gemessen vom
Bezugsniveau) und sind durch Pfeiler oder Steher in Felder von maximal
3,00 m Lange zu gliedern.

Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)
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+ Allgemeine Einwande zur Ausweisung/zu Bestimmungen der Schutzzonen
Zu den Schutzzonen im Allgemeinen sind die Stellungnahmen 2, 4, 6, 11, 12, 14, 17, 19,
25, 27, 28, 33 eingegangen.
Die Ergebnisse der Prufung der eingelangten Stellungnahmen sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

BGM Moser stellt den

Antrag, zu den Schutzzonen im Allgemeinen ergeben sich gegeniiber der Auflage
keine Anderungen und sollen daher wie aufgelegt beschlossen werden.
Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

» Bestimmung 2.1.4.

Zur Bestimmung 2.1.4. ist die Stellungnahme 24 eingegangen.

Die Ergebnisse der Prufung der eingelangten Stellungnahmen sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 2.1.4. der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den
Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieRen (Anderungen in rot)

2.1.4. In Bereichen, die von offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, sind
Antennen (Fernseh-, Funk- und Parabolantennen etc.), Klimaanlagen,
Windkraftanlagen sowie Leitern, Stege und Gelander fur die Durchfiihrung der
Reinigung und Uberpriifung von Abgasfangen nicht zulassig.

An von Offentlichen  Verkehrsflachen einsehbaren  Dachern  von
Hauptgebauden sind Energiegewinnungsanlagen (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) in die Dachhaut einzubauen oder parallel zur Dachhaut
mit einem Abstand von nicht gréRer als 15 cm auszufihren.

Auf Flachdachern sind davon abweichende Konstruktionen zulassig, wobei die
Gesamtkonstruktion von Photovoltaikanlagen die Hohe von 1,5 m nicht
uberschreiten.

Bei Neubauten sind auf3enliegende Beschattungsvorrichtungen (Rollladen) an
von offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Fassaden missen im Unterputz

adsgefihrt-werden auszufihren.
Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

» Bestimmung 2.1.6.

Zur Bestimmung 2.1.6. sind die Stellungnahme 10, 11 und 12 eingegangen.

Die Ergebnisse der Prifung der eingelangten Stellungnahmen sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.
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BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 2.1.6. der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den
Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieRen (Anderungen in rot).

2.1.6. EINFRIEDUNGEN
...... Die Einfriedungen sind mit einem Sockel in einer H6he von mindestens 30 cm
und maximal 60 cm auszubilden. Ausgenommen davon sind gelandebedingt
erforderliche Stitzmauern, wobei das bauseits anstehende Gelande maximal um 50
cm Uberragt werden darf.

Auf Stitzmauern ab einer Hohe von 1,80 m darf eine nicht vollflachig wirkende
Absturzsicherung in einer Hohe von max. 1,00 m errichtet werden.

Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

» Grundstiucksbezogene Einwande zur Ausweisung der Schutzzone/Objekte im
Einzelobjektschutz

Zum Thema Ausweisung der Schutzzone/Objekte im Einzelobjektschutz sind die

Stellungnahme 1, 2, 4, 6, 11, 12, 13, 14, 17, 18, 19, 25, 27 und 28 eingegangen.

Die Ergebnisse der Prufung der eingelangten Stellungnahmen sind den

Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 2.2.2. der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den

Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieBen (Anderungen in rot).

Betrifft den Einzelobjektschutz fur das Nebengebaude Grdstk. 40, Hauptstral3e 43
sowie die Kapelle auf Grdstk. 289, Wagnerstral3e 5

- Anpassung der Plandarstellung bzw. Prazisierung der Bebauungsvorschriften zu
den Einzelschutzobjekten (vgl. Ad 32)

- Die Bebauungsvorschriften (2.2.2.) werden wie folgt geandert (Anderungen in Rot):
,Bei den in den Datenblattern dokumentierten, schutzwirdigen Hauptgebauden ist
ein  Abbruch unzulassig. Bei Instandsetzungen sind die It. Datenblatt
dokumentierten Gestaltungskriterien und bestimmenden Details des Baubestands
zu erhalten oder wiederherzustellen.”

Bezuglich der restlichen o.a. Stellungnahme betreffend der Einzelschutzobjekte
ergeben sich gegenuber den Auflageunterlagen keine Anderungen und sollen
demnach wie aufgelegt beschlossen werden.

Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

» Bestimmung 2.2.4.
Zur Bestimmung 2.2.4. ist die Stellungnahme 14 eingegangen.
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Die Ergebnisse der Prufung der eingelangten Stellungnahmen sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 2.2.4. der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den
Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieRen (Anderungen in rot).

2.2.4. Grundsatzlich ist bei Einzelschutzobjekten gem. Pkt. 2.2.1 flr jedes
Bauvorhaben gem. §§14 und 15 NO BO 2014 ein ,Schutzzonengutachten®
durch den Gestaltungsbeirat einzuholen. Ergibt die Vorprifung des
Bauvorhabens durch das Bauamt, dass die im Datenblatt dokumentierten
Gestaltungskriterien unzweifelhaft erhalten oder wiederhergestellt werden, kann

auf ein ,,Schutzzonengutachten” verzichtet werden. Biese-Vorprifungist-durech
ein-Mitghed-des-Gestaltungsbeirats-sehiifthch-zu-bestatigen-

Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

» Anregungen zu neuen Bestimmungen

Die Stellungnahmen 19a und 21 sind als ,Anregung zu den neuen Bestimmungen®
eingelangt.

Die Ergebnisse der Prufung der eingelangten Stellungnahmen sind den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

BGM Moser stellt den

Antrag, betreffend den Anregungen zu den Bestimmungen ergeben sich laut
Beschlussempfehlung keine Anderung gegeniiber der Auflage und sollen
demnach wie aufgelegt beschlossen werden.

Beschluss: einstimmig angenommen

» Sonstiges
Gemal einer vom Eigentimer der Liegenschaft HauptstralRe 64 eingereichten Urkunde,

wurde das auf Datenblatt C11 (HauptstraBe 64) angefihrte Gebdude im
Einzelobjektschutz nicht wie angegeben 1885, sondern bereits 1850 erbaut. Das
entsprechende Datenblatt wird dahingehend abgeéndert.

Im Kontext mit der Initierung eines Gestaltungsbeirats werden zur besseren
Nachvollziehbarkeit und Verstandlichkeit der Bebauungsbestimmungen gemaf
Beschlussempfehlung Adaptierungen vorgenommen. Die Begrindung ist den
Beschlussempfehlungen zu entnehmen.

BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 2.1.1. der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den
Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieRen (Anderungen in rot).

Ad 2.1.1. Dacher

» In Bereichen, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, muss
die Dachneigung von Hauptgebauden mehr als 20° und darf maximal 60°
betragen, wobei hdchstens ein Dachknick (= Ubergang unterschiedlicher
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Dachneigungen) pro Dachansichtsflache zugelassen ist. Die Dacher sind mit
einem First auszubilden.

» Davon abweichende Dachneigungen sind nur im Falle von Umbauten im
Bestand bei denen dle Ortsblldvertragllchkelt gegeben ist, zulassig. und

gem—Z—Z%—(Ges&aﬁw%gsbeJm{a—testgesteLk—MFd Fur d|e Beurtellung der

Ortsbildvertraglichkeit solcher Umbauten im Bestand, ist ein
»~Schutzzonengutachten® des Gestaltungsbeirats gem. Punkt 2.2.4
einzuholen.

Beschluss: einstimmig angenommen

BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 2.1.5. der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den

Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieBen (Anderungen in rot).

Ad 2.1.5. Ausnahmen

e Fur Gebaude mit 6ffentlichen Einrichtungen (Schule, Kindergarten,
Veranstaltungsraumlichkeiten der Gemeinde, Sicherheitseinrichtungen u.
dgl.) sowie in Bauland Sondergebieten sind Ausnahmen in Bezug auf die
Bestimmungen 2.1.1., 2.1.2, 2.1.3 und 2.1.4 mdglich.

e Abweichungen von den Bestimmungen 2.1.1 — 2.1.4 sind weiters madglich,
wenn die Ortsbildvertraglichkeit gegeben ist. se#em—ehe +m—Rahmen—emes
Flir die Beurteilung der Ortsb/ldvertragllchke/t ist ein ,,Schutzzonengutachten
des Gestaltungsbeirats gem. Punkt 2.2.4 einzuholen.

“

Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

BGM Moser stellt den
Antrag, Punkt 2.2.4. der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen laut den

Beschlussempfehlungen wie folgt zu beschlieBen (Anderungen in rot).

Ad 2.2.4. Gestaltungsbeirat

> Grundsatzlich ist fiir jedes Bauvorhaben gem. 8§14 und 15 NO BO 2014 ein
»~Schutzzonengutachten® durch den Gestaltungsbeirat einzuholen.

» Ergibt die Vorprifung des Bauvorhabens durch das Bauamt, dass die im
Datenblatt dokumentierten Gestaltungskriterien unzweifelhaft erhalten oder
wiederhergestellt werden, kann auf ein ,Schutzzonengutachten® verzichtet

werden. Diese Vorprufung ist durch ein Mitglied des Gestaltungsheirats

R
Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0

Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)
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Bgm. Moser stellt den

(Haupt-) Antrag, nach Erwagung der eingelangten Stellungnahmen die Ab&nderung
des Bebauungsplanes und die damit verbundene Verordnung BBPL
zu beschliel3en.

Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltung: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

b) Verordnung

Bgm. Moser stellt den
Antrag, die Verordnung zum Bebauunsplan zu beschliel3en.

§1 Auf Grund des §34 NO ROG 2014, LBGI. 3/2105 i.d.g.F., wird der Bebauungsplan der Gemeinde
Hinterbrihl in den gekennzeichneten Bereichen geéndert und neu dargestellt.

§2 Die bisherigen Plandarstellungen, bestehend aus 31 DKM Mappenblattern, erstellt vom
Technischen Blro fiur Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG
sowie vom Ingenieurkonsulentenbiiro dieLandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.,
werden durch die Neudarstellung Plan Nr. R-1901/BEP/05/B, Blatt 1 — 7, erstellt vom
Ingenieurkonsulentenbiiro dieLandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H., ersetzt.

Die Einzelheiten der Bebauung werden fiir den Anderungspunkt 1 entsprechend dem Entwurfsplan
Nr. R-1901/BEP/O5/E festgelegt. Als Ab&nderung zum Auflageentwurf erfolgt auf den Parzellen .40
und 289, KG Hinterbrihl, eine kleinrdumige Korrektur der Abgrenzungen zu Einzelschutzobjekten.

Die Datenblatter zu den Einzelschutzobjekten gem. § 3 Abs. 2.2.1 sind Bestandteil dieser
Verordnung.

§3 Die Bebauungsvorschriften werden gedndert und lauten wie folgt:

Abschnitt | Bauland

Abschnitt Il Schutzzonen

Abschnitt Il Grinland

Ea N

Inkrafttreten

1. ABSCHNITT |-BAULAND

(Bauland — Kern-, Wohn-, Agrar- und Sondergebiet)

1.1.Anderung der Grundgrenzen, MindestmaRe von Bauplétzen (Grundstiicken) (ausgenommen
Bauland — Sondergebiete)

1.1.1. Bei der Teilung von Bauplatzen (Grundstiicken) hat die Mindestflache von neu zu
schaffenden Bauplatzen (Grundstiicken) im Bauland in der Katastralgemeinde Hinterbrihl
1.000 m2 und in den Katastralgemeinden Sparbach und Weissenbach 700 m2 zu betragen.
Fur den Bereich, der im Bebauungsplan als BB1 gekennzeichnet ist, hat bei der Teilung von
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1.1.2.

1.1.3.

Bauplatzen (Grundstiicken) die Mindestflache von neu zu schaffenden Bauplatzen
(Grundstticken) im Bauland 700m2 zu betragen.

Bestehende Grundstiicke, die die Mindestflache (in der Katastralgemeinde Hinterbrihl 1.000
m2 und in den Katastralgemeinden Sparbach und Weissenbach 700 m2) nicht haben, dirfen
durch Teilung nur vergroRRert werden, selbst wenn dadurch die Mindestflache nicht erreicht
wird.

In der Katastralgemeinde Hinterbrihl sind im Bauland in dem die Bauklassen ,|,1I” festgelegt
sind, Bauplatze bis zu einer Mindestgréf3e von 700 m2 zulassig; auf diesen Bauplatzen ist
ausschlief3lich die Bauklasse | zulassig.

1.2.Maximal- und Minimalausmafle sowie Anordnung von Bauwerken

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

Die bebaute Flache darf h6chstens 300 m2 je Bauplatz betragen, ausgenommen Gebaude, im
Bauland Sondergebiet und Gebaude, die landwirtschaftlichen Betriebszwecken dienen, sowie
fur erforderliche Zu-, Um- und Neubauten von Gebauden im 6ffentlichen Interesse mit
Einrichtungen der sozialen, technischen oder Versorgungsinfrastruktur.

Als Gebaude im offentlichen Interesse gelten nur solche im Eigentum einer
Gebietskdrperschaft oder einer von einer Gebietskorperschaft beherrschten Gesellschaft.
Weiters gilt die Beschrankung der bebauten Flache nicht fur folgende Grundsticke, die in
Hinblick auf die strukturelle Entwicklung besondere Eignungen fir grof3volumige Bauvorhaben
aufweisen:

.27, .426, .34, 639/4, 193/4, 1001, 79/14, 84/2 KG Hinterbruhl
97/2, 230/1, 404 KG Weissenbach

Die bebaute Flache von Hauptgebauden muss mindestens 80 m2 betragen.

Gebaude, ausgenommen Nebengebaude, sind so anzuordnen, dass nur ein Gebaude je
Bauplatz errichtet wird. Landwirtschaftliche Betriebsgebaude sind von dieser Regelung
ausgenommen.

Der in der Plandarstellung als BB1 gekennzeichnete Bereich (Besondere Bestimmungen) ist
von den Bestimmungen 1.2.1 bis 1.2.3 ausgenommen bzw. ist Bestimmung 1.2.1 fir die darin
angefiihrten Grundstiicke anzuwenden.

Unversiegelte Grundflachen sind Teile von Bauplatzen, in denen jegliche bauliche Anlagen
unzuléssig sind, ausgenommen unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens 0,80 m
unter der bestehenden oder bewilligten Hohenlage des Geléndes liegt.

Die unversiegelte Grundflache muss mindestens 50% der Bauplatzflache, mindestens jedoch
400 m2 betragen. Bei einer im Bebauungsplan ausgewiesenen Bebauungsdichte von 40%
und mehr betragt das Ausmalfd dieser unversiegelten Grundflache 70% jener Fléache, die sich
aus der Differenz der Bauplatzflache und der zuldssigen bebaubaren Flache ergibt. Die
MindestgroRe der unversiegelten Grundflache von 400 m2 gilt nicht fur Bauplatze mit einer
Flache unter 700 m2.

Dies gilt nicht fur Grundsticke, die als Bauland - Sondergebiet gewidmet sind. Weiters gilt
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die Beschrankung der versiegelten Flachen nicht fiir nachfolgende Grundsticke mit
bestehenden Handelseinrichtungen, die im Hinblick auf die Sicherung der Grundversorgung
der Bevdlkerung von besonderer Bedeutung sind:

e 193/4, KG Hinterbrihl
e 404 und 230/1, KG Weissenbach

Bei einer baulichen Veranderung (durch Abbruch und Neubau oder Abanderung eines
bestehenden Bauwerks) darf das Ausmafd der auf Grund einer am 31.12.2023 vorliegenden
Baubewilligung bestehenden versiegelten Flachen nicht weiter vergrof3ert werden.

1.3.Bestimmungen fiir die Gipszonen 1 u. 2

1.3.1. Liegt das Grundstiick zum Teil od. zur Ganze in der ,Gipszone — Zone 1 od. Zone 2, laut
dem der Verordnung beiliegenden Plan (Plannr. VO/1 - Beschlussexemplar vom 5. 11. 2018),
der Bestandteil der Verordnung ist, dann gelten folgende Bestimmungen:

1.3.1.1. Bauplatzerklarungen

Im Bereich der Zone 1 ist im Verfahren zur Bauplatzerklarung geméanr § 11 NO Bauordnung
2014 eine Baugrunderkundung, erstellt durch einen dazu befugten Fachmann, etwa aus
dem Fachgebiet der technischen Geologie oder der Ingenieurgeologie, vorzulegen. Dabei
ist die Tragfahigkeit des Untergrundes in Zusammenhang mit moglichen natirlichen
Gipsvorkommen fir ein bewilligungspflichtiges kinftiges Bauvorhaben zu bescheinigen,
wobei die Vorgaben des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen sind und die hochstmdgliche
nach diesem Plan zuldssige Kubatur fur die technische Beurteilung heranzuziehen ist. Die
Inhalte des Gutachtens des Geologischen Dienstes vom 16. Juni 2016, BD1-G-194/020-
2014 (GROSEL 2016) sind zu beachten.

Im Bereich der Zone 2 sind die Tragfahigkeit des Untergrundes in Zusammenhang mit
mdoglichen natirlichen Gipsvorkommen und zusétzlich die Stabilitat des Untergrundes
oberhalb kinstlich geschaffener Hohlrdume (Grubengebdude der Seegrotte samt
zusatzlicher Bergbauhohlrdume fir die Flugzeugproduktion (,Stollenhorizont Betrieb
Languste — 1944 bzw. Werk ,Lisa“) nachzuweisen. Diese Expertise kann durch einen
Fachmann aus den Fachbereichen Fels-, Gebirgsmechanik und Ingenieurgeologie mit
einer Spezialisierung im Untertagebau bzw. Hohlraumbau erbracht werden. Die
Tragfahigkeit des Untergrundes ist rechnerisch nachzuweisen.

1.3.1.2. Bauvorhaben

Im Bereich der Zone 1 ist bei Verfahren nach § 14 NO Bauordnung 2014 eine
Baugrunderkundung, erstellt durch einen dazu befugten Fachmann, etwa aus dem Fachgebiet
der technischen Geologie oder der Ingenieurgeologie, vorzulegen, wobei dieses Gutachten zu
bescheinigen hat, dass der Baugrund eine ausreichende Tragféhigkeit des Untergrunds in
Zusammenhang mit mdglichen Gipsvorkommen fir das eingereichte Bauvorhaben besitzt.
Das Gutachten kann zwingende Auflagen fir die Baufuhrung vorsehen. Die Vorgaben des
Gutachtens des Geologischen Dienstes vom 16. Juni 2016, BD1-G-194/020-2014 (GROSEL
2016), sind zu beriicksichtigen.
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Im Bereich der Zone 2 sind die Tragféhigkeit des Untergrundes in Zusammenhang mit
mdglichen natirlichen Gipsvorkommen und zusétzlich die Stabilitdt des Untergrundes
oberhalb kiinstlich geschaffener Hohlraume (Grubengeb&aude der Seegrotte samt zuséatzlicher
Bergbauhohlraume fir die Flugzeugproduktion (,Stollenhorizont Betrieb Languste — 1944 bzw.
Werk ,Lisa*) nachzuweisen. Diese Expertise kann durch einen Fachmann aus den
Fachbereichen Fels-, Gebirgsmechanik und Ingenieurgeologie mit einer Spezialisierung im
Untertagebau bzw. Hohlraumbau erbracht werden. Die Tragfahigkeit des Untergrundes ist
rechnerisch nachzuweisen.

Wurden bereits bei der Bauplatzerklarung Gutachten im Sinne des Punktes 1.3.2.1 vorgelegt,
so entfallt eine neuerliche Vorlage - ausgenommen bei unterirdischen Bauwerken, die Uber
den Umfang einer gewohnlichen Unterkellerung hinausgehen oder wenn sich im
Einreichprojekt die Lastannahmen gegeniber jenen des Gutachtens der Bauplatzerklarung
mehr als geringfligig verandert haben.

Im Bereich der Zonen 1 und 2 wird die Errichtung eines eigenstandigen Gebaudes (8 14 Z1)
mit einer Uberbauten Flache von jeweils nicht mehr als 10 m2 und einer Hohe von nicht mehr
als 3 m auf einem Grundstick im Bauland sowie die Errichtung einer Einfriedung mit einer
Héhe von nicht mehr als 3 m oder einer oberirdischen baulichen Anlage (8 14 Z 2) — z.B.
Carport, deren Verwendung der eines Gebaudes gleicht, mit einer Uberbauten Flache von
jeweils nicht mehr als 50 m2 und einer Héhe von nicht mehr als 3 m auf einem Grundstiick im
Bauland, ausdrticklich von der Vorlage der genannten Gutachten ausgenommen sofern diese
Maflinahme singuldr beantragt wird und nicht Teil eines Gesamtprojektes ist.

Bei Bauvorhaben geringeren Umfanges, welche nach § 14 NO BO 14 bewilligungs-pflichtig
sind, kann die geologische Begutachtung entfallen, wenn der Sachversténdige feststellt, dass
das Vorhaben keine Auswirkungen auf den Untergrund aus geologischer Sicht entfaltet.

1.4.Ableitungen von Wéssern

GemaR § 30 Abs. 2 Z 19 NO Raumordnungsgesetz 2014 wird eine Versickerung von
Niederschlagswéssern von versiegelten Flachen oder Dachflachen in dem Ausmal
eingeschrénkt - sofern die Niederschlagswasser nicht in einen Regenwasserkanal eingeleitet
werden — als die Wasser grof3flachig auf dem Grundstick zu verrieseln sind
(Flachenversickerung).

Neubauten sind jedenfalls an bestehende Regenwasserkanéle anzuschlieRen, sofern kein
hydrogeologischer Nachweis Uber Versickerungsmdglichkeiten auf Eigengrund erbracht
werden kann.

Die Planung und Bemessung von Flachenversickerungsanlagen hat nach dem Arbeitsblatt
DWA-A 138 (i.d.F. April 2005), dem OWAV-Regelblatt 45 oder gleichwertigen Verfahren zu
erfolgen.

Liegt das Grundstiick zum Teil od. zur Ganze in den hydrogeologischen Zonen HGZ-A, HGZ-B
oder HGZz-C, laut dem der Verordnung beiliegendem Plan (Plannr. R-
1901/02/B/SW/Hydrogeo_Zonen), der Bestandteil der Verordnung ist, dann gelten im Detalil
folgende Bestimmungen:

In der HGZ-A kdnnen die anfallenden Wasser an der Oberflache bzw. sehr seicht in die
Alluvionen versickert werden. Dabei sind Ausfihrungen mittels seichter Mulden, seichter




Gemeinderatssitzung am 30. September 2024, Seite 17

Kiesrigole und Sickerboxen, sowie seichter Schachte o.4. mit einer Sohltiefe von max. 1,5 m
unter der Geléandeoberkante zulédssig. So ist eine Versickerung auf Eigengrund maéglich. Falls
die Versickerungselemente z. B. aufgrund von beengten Platzverhéltnissen tiefer reichen
missen, ist die Ausarbeitung eines Hydrologisch-hydrogeologischen Gutachtens zur méglichst
schadlosen Verbringung bzw. Versickerung erforderlich. Sollte sich hierbei herausstellen, dass
(technisch) keine schadlose Versickerung mdoglich ist, ist eine Einleitung in den
(Regenwasser)Kanal zulassig.

Im Hinblick auf die Bestimmungen gem. 845 Abs. 6 NO BO 2014 wird festgelegt, dass die
Verbringung von Wassern aus Wasserbehaltern, Schwimmbecken oder Teichen Uber eine
Wiese bzw. Rasenflachen moglich ist.

In der HGZ-B ist die Ausarbeitung eines Hydrologisch-hydrogeologischen Gutachtens zur
moglichst schadlosen Verbringung bzw. Versickerung erforderlich. Sollte sich hierbei
herausstellen, dass dies aufgrund der geologischen Situation nicht mdglich ist, ist die
Einleitung von Niederschlagswassern in den (Regenwasser)Kanal zulassig.

Dachflachen bzw. alle sonstigen versiegelten Flachen, deren projizierte Grundflache kleiner
oder gleich 30 m2 ist, sind von den Auflagen hinsichtlich der Verbringung von
Niederschlagswassern ausgenommen. Diese Ausnahmeregelung kann einmalig pro Bauplatz
in Anspruch genommen werden. Bei intensiv begrinten Garagen- bzw. Carportdacher gemaf
ONORM 2506-1 sowie ONORM B 2501 kann die projizierte Grundflache der Décher auf eine
Flache bis zu 60 m2 erhéht werden.

Bei diesen Kleinflachen ist eine Versickerung direkt an der Oberflache bzw. eine
oberflachennahe Versickerung anzustreben. Diese kann uber die freie Flache (z. B. Rasen)
oder eine seichte Mulde erfolgen. Weiters sind seichte Kiesrigole, Sickerboxen sowie seichte
Schéchte mit einer Sohltiefe von max. 1,5 m unter der Gelandeoberkante zulassig. Sind tiefere
Sickerelemente vorgesehen, so sind seitens des Planers Alternativvarianten zu prifen, bzw.
ist ein entsprechendes Hydrologisch-hydrogeologisches Fachgutachten zu erstellen.

Im Hinblick auf die Bestimmungen gem. 8§45 Abs. 6 NO BO 2014 wird festgelegt, dass Wéasser
aus Wasserbehaltern, Schwimmbecken oder Teichen grof3flachig auf dem Grundstiick zu
verrieseln sind. Falls dies nachweislich nicht mdglich ist, kann um eine Einleitung in den
(Schmutzwasser)Kanal angesucht werden.

In der HGZ-C besteht aufgrund des erhthten Gefahrenpotentials durch div. Versickerungen
eine generelle Anschlusspflicht an den (Regenwasser)Kanal. Bei neuen Bauprojekten ist
jedenfalls eine Anschlussmdglichkeit im Zuge der BaumaflRnahme herzustellen. Wo dies nicht
moglich ist, ist die Ausarbeitung eines Hydrologisch-hydrogeologischen Gutachtens
erforderlich, um eine moglichst schadlose Verbringung der Wasser zu erreichen.

Bei negativem Ergebnis des Gutachtens ist ggf. eine Umsetzung des Bauvorhabens nicht
maoglich.

Im Hinblick auf die Bestimmungen gem. 8§45 Abs. 6 NO BO 2014 wird festgelegt, dass Wéasser
aus Wasserbehaltern, Schwimmbecken oder Teichen grof3flachig auf dem Grundstick zu
verrieseln sind. Falls dies nachweislich nicht mdglich ist, kann um eine Einleitung in den
(Schmutzwasser)Kanal angesucht werden. Ist auch dies nicht mdglich, missen die Wasser
abgepumpt und andernorts ordnungsgemalR verbracht werden, bzw. ist eine Beflllung
vorgenannter Wasserbehalter, Schwimmbecken oder Teiche nicht zulassig.

Hinsichtlich Schwimmbader wird fur alle hydrogeologischen Zonen festgelegt, dass Spul- und
Reinigungswasser, insbesondere Filterriickspilungswasser, aufgrund ihrer organischen
Inhaltstoffe in den Schmutzwasserkanal abzuleiten sind. Beckenwésser mit Aktivchlorgehalten
unter 0,05 mg/Liter kénnen bei fehlendem Regenwasserkanal auf eigenem Grund und Boden
grof3flachig Gber eine geschlossene Griinvegetation verrieselt werden.
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1.5.Anderung der Héhenlage des Geldndes

1.5.1. Gelandeveranderungen im seitlichen u. hinteren Bauwich:

Zu den seitlichen wund hinteren Grenzen der Grundstlicksgrenzen sind bei
Niveauveranderungen Boschungen mit einer Hochstneigung von 1:2 (Hohe: Breite)
herzustellen. Zwischen Grundgrenze und BdschungsfulR bzw. Bdéschungskrone der
Gelandeveranderung ist ein Abstand von mindestens 1,0 m zur Grundgrenze einzuhalten. Die
Errichtung von Stiitzmauern mit einer maximalen Héhe von 1,5 m vom Bezugsniveau ist
zulassig. Zwischen Grundgrenze und Stiitzmauern ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

1.5.2. Ausgenommen sind Gelandeverédnderung und die maximale H6he von 1,5 m von
Stutzmauern, die der unbedingt erforderlichen Erschliel3ung eines Bauplatzes dienen.

1.5.3. Abweichungen von dieser vorstehenden Festlegung kénnen bewilligt werden, wenn alle
betroffenen Grundeigentiimer die Niveauveranderungen gemeinsam durchfihren.

1.6.Garagen und Zu- und Abfahrten zu Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge

1.6.1. Garagen und Carports sind im vorderen Bauwich zuldssig. Ausgenommen davon sind
Bereiche innerhalb von Schutzzonen gem. Abschnitt II.

1.6.2. Die Gesamtbreite von Ein- u. Ausfahrten darf an der StraRenfluchtlinie héchstens 6 m
betragen.

1.7.Abstellanlagen

1.7.1. Bei Reihenh&ausern und Wohnhéausern mit bis zu 4 Wohneinheiten wird die Mindestanzahl der
Kraftfahrzeug-Stellplatze mit 1,75 Platzen je Wohneinheit festgelegt, wobei auf volle
Stellplatzanzahl aufzurunden ist.

1.7.2. Bei Wohnh&ausern mit mehr als 4 Wohneinheiten wird die Mindestanzahl der Kraftfahrzeug-
Stellplatze mit 1 Stellplatz je 75 m2 Wohnnutzflache festgelegt.

1.8.Bauliche Anlagen im vorderen Bauwich

1.8.1. Baulichkeiten fir MillgefaRe und Abfallsammlung sowie Zahleranlagen von
Versorgungseinrichtungen sind im vorderen Bauwich erlaubt und mit Einfriedungen in
einheitlicher Gestaltung auszufiihren. Bauwerke, die der Abfallsammlung dienen, sind so zu
errichten, dass die Sammelbehélter vom 6ffentlichen Gut nicht einsehbar sind.

1.9.Sonstige Bauvorschriften
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1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

1.9.5.

1.9.6.

1.9.7.

1.10.

Antennenanlagen: Bei Mehrfamilienhausern ist je Wohnhaus bzw. Wohnhausanlage nur eine
Antennenanlage zulassig.

Werbe- und Ankindigungsanlagen, Informationstafeln, Gewerbeschilder,
Geschéaftsaufschriften bzw. Lichtreklamen, auch an Hauswanden, sind harmonisch zu
gestalten und zu gliedern und haben sich in die bestehende Bebauung - soweit vorhanden -
einzufiigen.

Plakatwande an Strafl3enfluchtlinien sind verboten (ausgenommen sind
Baustelleneinrichtungen fir die Dauer der Baufiihrung).

Das Aufstellen von Wohnwagen, Mobilheimen, Boote und dgl., in fahruntiichtigen bzw. nicht
zulassungsfahigen Zustand (Havarien, Wracks u. dgl.), sowie die Lagerung von
Fahrzeugteilen und Sperrmdill ist auf Bereichen von Grundstiicken nicht gestattet, soweit sie
von 6ffentlichen Flachen her einsehbar sind.

Sendemasten Uber 5,00 m Gesamthdhe sind unzuldssig.

Windrader zur Energiegewinnung sind nicht zulassig.

Das Aufstellen von nicht ortsfesten Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht
(z.B.: Mikrohauser), ist unzulassig

Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen oder Parks

1.10.1. Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen oder Parks dirfen eine Bauwerkshéhe von

1,80 m nicht Giberschreiten (gemessen vom Bezugsniveau) und sind durch Pfeiler oder Steher
in Felder von maximal 3,00 m Lange zu gliedern.

1.10.2. Die Anbringung von Stacheldraht oder Glassplittern an Einfriedungen ist unzuléssig.

1.11.

Freiflachen im Bauland

Die im Bebauungsplan festgelegten Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten.

2. ABSCHNITT Il = SCHUTZZONEN

2.1.Gestaltung der Bauwerke — Allgemeine Bestimmungen

2.1.1. DACHER
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2.1.2.

In Bereichen, die von offentlichen Verkehrsflichen aus einsehbar sind, muss die
Dachneigung von Hauptgebauden mehr als 20° und darf maximal 60° betragen, wobei
hochstens ein Dachknick (= Ubergang unterschiedlicher Dachneigungen) pro
Dachansichtsflache zugelassen ist. Die Dacher sind mit einem First auszubilden.

Davon abweichende Dachneigungen sind nur im Falle von Umbauten im Bestand zulassig.
Fur die Beurteilung der Ortshildvertraglichkeit solcher Umbauten im Bestand, ist ein
»Schutzzonengutachten® des Gestaltungsbeirats gem. Punkt 2.2.4 einzuholen.

Die Errichtung von Flach- und Pultdachern ist unzuléssig. Ausgenommen davon sind
Zubauten im Ausmafl von max. 1/3 der Grundrissflache des bestehenden Hauptgebaudes
sowie Zu- und Umbauten an Hauptgebauden mit bestehenden Flachdachern.

Bemessungsgrundlage fir bauliche Erweiterungen ist die Bausubstanz zum Zeitpunkt der
Erfassung als schiitzenswertes Einzelobjekt (Auflage gem. §33 Abs. 1 NO ROG 2014 zur
Schutzzone 2022).

Ein Drittel der Dachflaiche (bebaute Fliache gem. 84 Z. 9 NO BO 2014 idgF) des
Hauptgebaudes darf als Dachterrasse ausgebildet werden.

Reflektierende Deckungsmaterialien sind unzuléssig. Ausgenommen davon sind PV-
Anlagen gem. 2.1.4.

FASSADEN

Die von offentlichen Verkehrsflaichen einsehbaren Fassaden missen verputzt ausgefihrt
werden.

Fassadenverkleidungen mit Metall, Faserzement, Naturstein oder anderen Materialien
sowie grof3- oder kleinformatige Platten sind nicht zulassig. Sockelbereiche sind davon
ausgenommen.

Gestaltungselemente in  Holzbauweise sind zulassig, sofern die Summe aller
Fassadenflachen mit Gestaltungselementen und ortstypischen Vorbauten in Holzbauweise
je Schauseite max. 30% der Fassadenflache und max. 60m2 der Fassadenflache betragt.

Vorbauten sind zulassig, sofern ihre Gesamtlange je Geschofd nicht mehr als 1/3 der
Gebaudelange des Hauptgebaudes und die Tiefe nicht mehr als 3m betragen.

Die Begrinung von Fassaden ist zulassig. Diese kann trog-, boden- und wandgebunden
erfolgen. Die erforderlichen PflanzgefaRe wund Kletterhilfen unterliegen keinen
Materialbeschrankungen.

Hinsichtlich Farbgebung der Fassadengrundflachen sind die Farbténe und Farbhelligkeiten
der Fassadenflachen entsprechend den unter 2.2.1 dokumentierten Hauptgebauden
anzuwenden. Zusétzlich sind griine Farbtdéne zugelassen. Die Verwendung von grellen und
stark geséttigten Farben ist nicht zulassig.

Eine Fassadengestaltung mit Gliederungs- und untergeordneten Gestaltungselementen ist
zulassig.
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2.1.3.

2.1.4.

FENSTEROFFNUNGEN

In Dachflachen, welche von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, dirfen
Dachflachenfenster und/oder Dachgaupen auf insgesamt maximal 25% der Dachflache ein-
bzw. aufgebaut werden.

Als Dachflache gilt die gesamte Flache zwischen Traufe, First und Ortgang, auch wenn
diese unterschiedliche Neigungen, also einen Knick, aufweist. Versetzt angeordnete
Dachflachen, wie z.B. Uber Gebaudefronten gemaR § 53 Abs.2 der NO BO 2014, sind
getrennt zu bewerten.

Die maximal zuléassige Flache der Dachflachenfenster bzw. der Dachgaupen ist die Flache
der Offnung in der Ebene der Dachflache, also der Dachausschnitt.

TECHNISCHE ANLAGEN

In Bereichen, die von offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, sind Antennen
(Fernseh-, Funk- und Parabolantennen etc.), Klimaanlagen, Windkraftanlagen sowie
Leitern, Stege und Gelander fur die Durchfiihrung der Reinigung und Uberpriifung von
Abgasfangen nicht zulassig.

An von offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Dachern von Hauptgebduden sind
Energiegewinnungsanlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) in die Dachhaut
einzubauen oder parallel zur Dachhaut mit einem Abstand von nicht gré3er als 15 cm
auszufuhren.

Auf Flachdachern sind davon abweichende Konstruktionen zulassig, wobei die
Gesamtkonstruktion von Photovoltaikanlagen die Hohe von 1,5 m nicht tGberschreiten.

Bei Neubauten sind auRenliegende Beschattungsvorrichtungen (Rollladen) an von
offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Fassaden missenr im Unterputz ausgefthet
werden auszufihren.

2.1.5. AUSNAHMEN

2.1.6.

Fur Gebaude mit offentlichen Einrichtungen (Schule, Kindergarten, Veranstaltungs-
raumlichkeiten der Gemeinde, Sicherheitseinrichtungen u. dgl.) sowie in Bauland
Sondergebieten sind Ausnahmen in Bezug auf die Bestimmungen 2.1.1., 2.1.2, 2.1.3 und
2.1.4 moglich.

Abweichungen von den Bestimmungen 2.1.1 — 2.1.4 sind weiters moglich,-sefern wenn die
Ortsbhildvertraglichkeit gegeben ist. Fur die Beurteilung der Ortsbildvertraglichkeit ist ein
~Schutzzonengutachten® des Gestaltungsbeirats gem. Punkt 2.2.4 einzuholen.

EINFRIEDUNGEN

Erganzend zu den allgemeinen Bebauungsbestimmungen 1.10 sind Ausfihrungen von
Zaunfeldern aus vollflachigen und vollflachig wirkenden Kunststoffelementen sowie das
Anbringen von Sichtschutzmatten, Planen, Netzen u. dgl. sowie das unmittelbare
Aneinandersetzen von Latten u. dgl. unzulassig.

Die Einfriedungen durfen nicht vollflachig oder in horizontaler, lotrechter und diagonaler
Richtung vollflachig wirkend ausgebildet werden, um eine stralenseitige Durchsicht,
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2.1.7.

betrachtet im rechten Winkel zur Einfriedung, zu gewahrleisten und oberhalb des Sockels
nur zu weniger als 30% aus flachigen oder flachig wirkenden Bauteilen bestehen.

Ausgenommen davon sind die von der Schutzzone betroffenen Teilabschnitte der Gaadner
Stral3e und Johannesstralle.

Die Einfriedungen sind mit einem Sockel in einer Hohe von mindestens 30 cm und maximal
60 cm auszubilden. Ausgenommen davon sind geldndebedingt erforderliche Stitzmauern,
wobei das bauseits anstehende Gelande maximal um 50 cm tberragt werden darf.

Auf Stitzmauern ab einer H6he von 1,80 m darf eine nicht vollflachig wirkende
Absturzsicherung in einer Hohe von max. 1,00 m errichtet werden.
CARPORTS

In Bereichen, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, sind Carports bis zu
maximal 35 m2 Uberdeckter Grundflache und 3,0 m Héhe zugelassen.

2.2.Gestaltung der Bauwerke - Schutz von Einzelobjekten

2.2.1.

GELTUNGSBEREICH

Im Bereich der nachfolgenden Grundsticke wurde die Schutzwirdigkeit von Hauptgebauden
festgestellt und in den zugehdérigen Datenblattern dokumentiert:

KG Datenblatt | StralRe Haus Nr. | Parz. Sonstiges
Hinterbrihl | A/01 Hauptstral3e 21 .264
Hinterbrahl | A/02 Hauptstralle 25 191/4
Hinterbrahl [ A/03 GielRhibler Stral3e 416/3
Hinterbruhl | A/04 Wagnerstralie 292/2
Hinterbrahl | A/05 Kientalgasse .18
Hinterbruhl | A/06 Franz Schubert Stralie 110/2
Hinterbrahl | A/07 Kropfelsteigstrale 40 720/1
Hinterbrahl | A/08 Dr. Hermann Gmeiner Gasse 713/9
Hinterbrahl | A/09 Hohlgasse .21
Hinterbrahl | A/10 ParkstralRe 14 33/1
Hinterbrihl | A/11 ParkstralRe 29 .26
Hinterbrahl | A/12 Hauptstral3e 114 157/1
Hinterbrahl | A/13 Hauptstral3e 42 .105/1
Hinterbruhl | A/14 Grutschgasse 8 203/2
Hinterbrahl | A/15 Hauptstralle 6-8 4/2, 416
Hinterbrihl [ A/16 Graf Mailath Gasse 10 280/4
Hinterbrahl |A/17 JohannesstralRe 23 121/1 .121/2
Hinterbrihl | A/18 Mannlichergasse 6 343/2
Hinterbrahl [ A/19 WagnerstralRe 8 304
Hinterbrahl | A/20 Hauptstralie 144 52/1
Hinterbrahl | A/21 Graf Mailath Gasse 4 .145
Hinterbrahl | A/22 Franz-Schubert Stral3e 12 145/1
Hinterbrihl [ A/23 Furstenweg 31 115
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Hinterbrihl | A/24 Grillparzerpromenade 1 465
Hinterbriihl [A/C 1 Hauptstralie 32 A42/1
Hinterbrahl | B/01 Kropfelsteigstralie 16 695/1
Hinterbrahl | B/02 Kropfelsteigstralie 28 .202
Hinterbrihl | B/03 Kropfelsteigstrale 26 700/3
Hinterbrahl | B/04 Kropfelsteigstrale 20 696/2
Hinterbrahl | B/05 Kropfelsteigstrale 10 .69
Hinterbrahl | B/06 Kropfelsteigstralie 6 .198
Hinterbrahl | B/07 Hauptstralle 44 104
Hinterbrihl | B/08 Johannesstrafie 21 120
Hinterbrihl | B/09 Kropfelsteigstrale 32 224
Hinterbrahl | B/10 Regenhartstral3e 1 .323
Hinterbrahl |B/11 ParkstralRe 3 12/3
Hinterbrahl | B/12 ParkstralRe 1 12/1
Hinterbrihl | B/13 Hauptstral3e 1 2
Hinterbruhl | B/14 Wagnerstralie 1 292/3
Hinterbrahl | B/15 Kropfelsteigstralie 8 688/2
Hinterbruhl (B/C 1 Hauptstralle 45 .350
Hinterbruhl [ C/01 Hauptstralle 70b .33/2
Hinterbrthl | C/02 Hauptstral3e 56 .38
Hinterbrthl | C/03 Hauptstral3e 54 633/6
Hinterbruhl | C/04 Hauptstralle 40 615/1
Hinterbruhl [ C/05 WagnerstralRe 2 298
Hinterbruhl [ C/06 Gaadner Stral3e 34 .16/1
Hinterbruhl | C/07 Hauptstral3e 50 625/1
Hinterbruhl | C/08 Hauptstral3e 48 624/2
Hinterbruhl [ C/09 Hauptstralle 43 .40
Hinterbruhl [ C/10 Hauptstralle 66 .35/2
Hinterbrihl | C/11 Hauptstral3e 64 636/1
Hinterbrthl | D/01 Hauptstral3e 47 173/1
Hinterbrthl | D/02 Hauptstral3e 70 .34
Hinterbruhl | D/03 Hauptstralle 68 639/4
Hinterbrihl | D/04 Hauptstralle 27 i48297/1 426
Hinterbruhl | D/05 WagnerstralRe 5 289
Hinterbriihl | D/06 Hauptstral3e 29a 188/1
2.2.2. ABBRUCH VON GEBAUDEN

2.2.3.

Bei den in den Datenblattern dokumentierten, schutzwirdigen Hauptgebduden gem. 2.2.1 ist
ein Abbruch unzuléssig. Bei Instandsetzungen sind die It. Datenblatt dokumentierten
Gestaltungskriterien und bestimmenden Details des Baubestands zu erhalten oder
wiederherzustellen.

AUSNAHMEN
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Ausgenommen von den Bestimmungen 2.2.2 sind Teilabbriiche fiir Zufahrten zur
ErschlieBung unbebauter angrenzender Grundstiicke, sofern ohne Teilabbruch keine
alternative ErschlieBungsmdglichkeit vorliegt oder kiinftig bereitgestellt werden kann.

2.2.4. GESTALTUNGSBEIRAT

Grundsatzlich ist bei Einzelschutzobjekten gem. Pkt. 2.2.1 fur jedes Bauvorhaben gem. §814
und 15 NO BO 2014 ein ,Schutzzonengutachten* durch den Gestaltungsbeirat einzuholen.

Ergibt die Vorpriufung des Bauvorhabens durch das Bauamt, dass die im Datenblatt
dokumentierten Gestaltungskriterien unzweifelhaft erhalten oder wiederhergestellt werden,
kann auf ein ,Schutzzonengutachten” verzichtet werden.

3. ABSCHNITT lil - GRUNLAND

3.1.Baufiihrung im Griinland

3.1.1. Fdur Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen im Griinland sind Mauern, gemauerte
Sockel und Pfeiler unzulassig.

3.1.2. Bei VergroRerung der bebauten Flache von Geb (erhaltenswerte Bauwerke im Grinland) ist
zu allen Grundgrenzen der Liegenschaft, wie sie zum Zeitpunkt der Widmung als Geb
bestanden haben, ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

§4 Die Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

8§85 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

8. Gestaltungsbeirat

Gemald Abschnitt Il, 2.2.4 der Hinterbrihler Bebauungsbestimmungen ist zukinftig bei
Einzelschutzobjekten gem. Pkt. 2.2.1 fir jedes Bauvorhaben gem. 88 14 und 15 NO BO
2014 ein ,Schutzzonengutachten® durch den Gestaltungsbeirat einzuholen.

a) Ernennung der Mitglieder

Der Gestaltungsbeirat ist ein unabhangiges, rein beratendes Sachverstandigengremium,
bestehend aus einem Pool von mindestens 3 bis maximal 5 Personen, welche jeweils
geeignet sein missen, im Sinne des 8 52 Abs 4 Allgemeines
Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG) allenfalls zu nichtamtlichen Sachverstandigen
fur Ortshildfragen insbesondere gemaR § 56 NO Bauordnung 2014 bestellt zu werden
(Beiratlnnen).
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Folgende Mitglieder sollen in den Gestaltungsbeirat bestellt werden:

1.
2.
3.

Architekt DI Franz Denk, Neumayrgasse 15/20, 1160 Wien
Architektin DI Susanne Veit-Aschenbrenner, Burggasse 52-54/6, 1070 Wien
Architekt DI Gerhard Lindner, Neustiftgasse 6a, 2500 Baden

Bgm. Moser stellt den
Antrag, Hrn. Architekt DI Franz Denk, Fr. Architektin DI Susanne Veit-

Aschenbrenner, Hrn. Architekt DI Gerhard Lindner als Mitglieder des
Gestaltungsbeirates zu bestellen.

Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltung: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

b) Statuten des Gestaltungsbeirates

Bgm. Moser stellt den

Antrag, die Statuten des Gestaltungsbeirates zu beschliel3en.

1. Gestaltungsbeirat

1.1 Der Gestaltungsbeirat gem. Punkt 2.2.4. der Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Hinterbrthl,
ist ein unabhangiges, rein beratendes Sachverstandigengremium der Marktgemeinde Hinterbrdhl.

1.2 Der Gestaltungsbeirat besteht aus einem Pool aus Architektinnen von mindestens 3 bis maximal 5
Personen, welche jeweils geeignet sein muissen, im Sinne des 8§ 52 Abs 4 Allgemeines
Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG) allenfalls zu nichtamtlichen Sachverstandigen fir
Ortsbildfragen insbesondere gemaR § 56 NO Bauordnung 2014 bestellt zu werden (Beiratinnen).

1.3 Die Bestellung der Beiratinnen erfolgt auf unbestimmte Zeit durch den Birgermeister nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat. Die Nominierung von geeigneten Personen zur
Beschlussfassung erfolgt durch den Blrgermeister.

1.4 Die Beiratlnnen dirfen in der Gemeindeverwaltung der Marktgemeinde Hinterbrithl weder ein
besoldetes Amt bekleiden, noch einem Vertretungskoérper angehoren. Die
Befangenheitsbestimmungen des 8 7 AVG sind auch von den Beiratinnen zu beachten und
einzuhalten.

1.5 Die Beiratinnen sind zur Verschwiegenheit Uber alle ihnen ausschlieRlich aus ihrer Tatigkeit im
Zusammenhang mit dem Gestaltungsbeirat bekannt gewordenen Tatsachen im Umfang des Art 20
Abs 3 B-VG verpflichtet.

2. Zielsetzung

Zielsetzung des Gestaltungsbeirates ist es, durch engagierte, unabhangige und fachliche Expertise die
bauliche und architektonische Qualitat der Bauvorhaben in den Bereichen, die im Bebauungsplan bzw. den
Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Hinterbrihl als ,Schutzzone® respektive als ,Schutz von
Einzelschutzobjekten ausgewiesen sind, sicher zu stellen. Dem Gestaltungsbeirat kommt also solchen keine
Funktion im baubehdérdlichen Verfahren zu; das durch die Baubehoérde zu fihrende Verwaltungsverfahren
bleibt von den gegenstandlichen Bestimmungen unberihrt.

3.

Aufgabe

Die Aufgabe des Gestaltungsbeirates umfasst folgende Tatigkeiten:

3.1

3.2

3.3

34

Beratung von Bauwerberlnnen und Planverfasserinnen betreffend gestalterischer und
architektonischer Aspekte.

Erstellung von Empfehlungen, Stellungnahmen und Gutachten, sowie Beratung der Politik und der
Baubehorde in baukulturellen Angelegenheiten.

Beratende Begleitung von Bauvorhaben in Schutzzonen bzw. die ausgewiesene Einzelschutzobjekte
betreffen, sowie die Erstellung von Gutachten (,Schutzzonengutachten) im Hinblick auf Punkt 2.2. der
Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Hinterbriihl; respektive

Beratende Begleitung von Bauvorhaben in Schutzzonen bzw. die ausgewiesene Einzelschutzobjekte
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3.5

4.1
41.1
41.2

4.1.3

4.2
42.1

42.2

4.2.3

424

4.3

betreffen, sowie die Erstellung von Gutachten (,Schutzzonengutachten®), wenn die Bauvorhaben von
den Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Hinterbriihl im Sinne der Punkte 2.1.1. und 2.1.5. der
Bebauungsvorschriften abweichen.

Die Empfehlungen, Stellungnahmen und Gutachten sind an die Baubehdrde der Marktgemeinde
Hinterbriihl zu richten und kdnnen von dieser im Baubewilligungsverfahren nach MalRgabe des § 45
Abs 2 AVG bericksichtigt werden. Die Regelungen des AVG im Zusammenhang mit dem
Sachverstandigenbeweis, insbesondere § 52 AVG, bleiben davon unberihrt.

Abwicklung

Beratung
Die Einberufung zu Sitzungen des Gestaltungsbeirates erfolgt nach Bedarf durch die Baubehorde.

An den Sitzungen nehmen mindestens 2 Mitglieder (Beiratinnen) aus dem gemaf Punkt 1. bestellten
Pool teil.

Die Ergebnisse des(r) Beratungsgesprachs(e) in den Sitzungen werden schriftlich protokolliert und
den Bauwerberlnnen tbermittelt.

Stellungnahmen/Gutachten
Auf Basis der in den Sitzungen und aufgrund der sonst zur Verfiigung gestellten Plane und sonstigen
Unterlagen gewonnenen Erkenntnisse, haben jene Beirdtinnen, die an der/den Sitzung(en)
teilgenommen haben, eine Stellungnahme bzw. ein Gutachten zu erstellen.
Vom Gestaltungsbeirat abgegebene Stellungnahmen bzw. Gutachten sind dem Bauwerber in
Abschrift zu Ubermitteln.
Ergibt die Vorprifung des Bauvorhabens durch die Baubehorde, dass die im Datenblatt
dokumentierten Gestaltungskriterien unzweifelhaft erhalten oder wiederhergestellt werden, kann auf
die Einholung eines ,Schutzzonengutachtens® durch den Gestaltungsbeirat verzichtet werden. Auf
Ersuchen der Baubehorde, ist die unzweifelhafte Erhaltung oder Wiederherstellung der
Gestaltungskriterien von einem Beirat/einer Beiratin schriftlich zu bestétigen.
Werden Stellungnahmen oder Gutachten des Gestaltungsbeirates seitens der Bauwerberlnnen nicht
berticksichtigt, obliegt es dem Ermessen der Baubehdrde im Rahmen des Verwaltungsverfahrens,
ein mit dem Projekt bereits befasstes oder sonstiges Mitglied (Beirat/Beirdtin) des
Gestaltungsbeirates nach MaRgabe der Bestimmungen des AVG, insbesondere § 52 AVG, als
nichtamtlichen Sachverstandigen heranzuziehen. Die Regelungen des AVG, insbesondere Uber den
Sachverstandigenbeweis, sowie die Fihrung des Verwaltungsverfahrens durch die Baubehorde,
bleiben davon unberihrt.

Bericht im Ausschuss

Mindestens zweimal pro Jahr berichtet der Gestaltungsbeirat dem ,Ausschuss fur Raumordnung, Kanal und
Stralle“ Uber seine Téatigkeit.

5. Sitzungsteilnehmer:
An den Sitzungen des Gestaltungsbeirates konnen des weiteren folgende Personen ohne Stimmrecht
teilnehmen:
- Blrgermeisterin
- Vorsitzende(r) des ,Ausschuss fur Raumordnung, Kanal und Strafte*
- Vertreter der Baubehotrde sowie des Bauamtes
- Angeforderte Sonderfachleute oder Behdrdenvertreter
- Vertreter des Bauwerbers
- Planverfasser
6. Honorar
6.1 Die Bezahlung der Beiratinnen erfolgt nach zeitlichem Aufwand (Stundenanzahl). Als Honorarbasis

6.2

wird die Honorarrichtlinie der Bundeskammer fiir Architekten und Ingenieurkonsulenten (Allgemeiner
Teil) herangezogen. Zur Berechnung gelangt der niedrigste Stundensatz der Kategorie A (konzeptive
und strategische Aufgaben).

Nebenkosten kénnen nur nach Absprache mit der Marktgemeinde Hinterbriihl verrechnet werden.
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Beschluss: Zustimmungen: 16
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 2 (A. Scherz, Haider-Kasztler)

9. KU 25/2022 Bausperre gem. § 34 NO ROG 2014, Regelung Baufluchtlinien —
Verlangerung um ein weiteres Jahr
Uber Teilbereiche der Hinterbriihl wurde in der Gemeinderatssitzung am 16.11.2022 TOP
4 eine Bausperre gem. § 35 (1) NO ROG 2014 verhangt.
Ziel der gegenstandlichen Bausperre ist die Sicherung ortsbildpragender und
ortsvertraglicher Bebauungsstrukturen und deren harmonischer Weiterentwicklung,
demnach sollen nun fur den in der o. a. Plandarstellung abgegrenzten Teilbereich die
Festlegung einer Anbaupflicht an Stral3enfluchtlinien, vorderen Baufluchtlinien oder an
Grundsticksgrenzen geprift werden. Gleichzeitig sollen die bestehenden vorderen
Baufluchtlinien in Hinblick auf eine allfallige Anderung evaluiert werden. Die Bausperre
erfolgt zur Sicherung der Durchfihrung der beabsichtigten Bebauungsplananderung in
Hinblick auf eine Evaluierung und Uberarbeitung der o. a. ortsbildrelevanten
Bebauungsbestimmungen.
Die Bausperre lauft am 16.11.2024 aus. Die Bausperre tritt 2 Jahre nach ihrer
Kundmachung aul3er Kraft, wenn sie nicht zuvor aufgehoben oder vor Ablauf dieser Frist
einmalig fur ein Jahr verlangert wird. Die Bausperre soll nun verlangert werden.

Bgm. Moser stellt den
Antrag, folgende Verordnung zu beschlieRen und die Bausperre um ein weiteres
Jahr zu verlangern.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Hinterbrihl beschlief3t in seiner Sitzung am 30.09.2024 unter TOP 9
die am 16.11.2022 beschlossene Verordnung entsprechend dem 8§35 (3) des NO Raumordnungsgesetz
2014 um ein Jahr zu verlangern.

VERORDNUNG

81
Bausperre

Die Marktgemeinde Hinterbriihl beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans gem. §34 (1) NO ROG 2014
idgF.

GemalR § 35 (1) NO ROG 2014 idgF. wird fiir die Katastralgemeinde Hinterbriihl fur die in der Planbeilage,
Plan Nr. R-1901/Bausperre_2022_ Hauptstral3e/Johannesstral3e, dargestellten Bereiche eine Bausperre
erlassen.

§2
Ziel und Zweck der Bausperre

GemaR 8§30 (2) Z 4 NO ROG 2014 konnen neben den in Abs. 1 vorgesehenen Regelungen fiir das Bauland
auch Baufluchtlinien festgelegt werden. Weiters kann gemaR 8§30 (2) Z. 8 NO ROG 2014 auch eine
Anbaupflicht an StraRen- oder Baufluchtlinien sowie an Grundstiicksgrenzen festgelegt werden.

Gem. 84 Z 4 NO BO 2014 sind Baufluchtlinien ,Abgrenzungen innerhalb eines Grundstiicks, iiber die mit
Hauptgebéuden grundsétzlich nicht hinausgebaut werden darf*.

Durch Baufluchtlinien werden somit die Anordnung von Hauptgebduden genauer definiert und sowohl
Vorgartentiefe als auch die Einhaltung bestimmter Geb&udefluchten in Hinblick auf den Schutz und die
harmonische Weiterentwicklung des Ortshilds geregelt.

Die zentral im Ortskern gelegenen StralRenziige HauptstralRe und Johannesstral3e weisen ortshildpragende




Gemeinderatssitzung am 30. September 2024, Seite 28

Bebauungsstrukturen auf. Die Hauptstral3e ist in Teilbereichen durch die in geschlossener Bebauungsweise,
grof3teils in einer Flucht errichteten Hauserfronten gepragt. Die Gebaude sind weitgehend direkt an der
StralRenfluchtlinie angebaut oder in geringer Entfernung dazu errichtet und sind auch in ihrer Anordnung
wesentliches Merkmal der ursprunglichen Stral3enzige.

Andere Teilbereiche sind durch Vorgarten in variierender Tiefe, die sich aus dem Abstand zwischen
StraRenfluchtlinie, vorderer Baufluchtlinie bzw. der Baukdrperanordnung ergeben, gekennzeichnet. Fur diese
Bereiche ist im Bebauungsplan unabhéangig von der Festlegung und Position einer vorderen Baufluchtlinie
jedenfalls keine Anbaupflicht eingetragen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist lediglich fiir einige wenige Grundstiicke oder Grundstiicksteilbereiche
eine Anbaupflicht festgelegt. Die Lage der Baukorper auf den jeweiligen Bauparzellen ist jedoch u. a. in
Zusammenhang mit der Topografie des Ortsbereichs der KG Hinterbriihl maRgeblich flr deren mégliche
Hohenentwicklung und Volumen und damit fir das Erscheinungsbild und die Auswirkungen auf die
bestehenden Bebauungs- und Siedlungsstrukturen. In Zusammenhang mit den zunehmenden Tendenzen zu
innerortlichen  Nachverdichtungen und  Anderungen/Erneuerungen  bestehender Nutzungs- und
Bebauungsstrukturen ergibt sich aus Sicht der Gemeinde ein erhdhter Regelungsbedarf im Bebauungsplan.

Im Hinblick auf eine Sicherung ortsbildpragender und ortsvertraglicher Bebauungsstrukturen und deren
harmonischer Weiterentwicklung sollen nun fiir den in der o. a. Plandarstellung abgegrenzten Teilbereich die
Festlegung einer Anbaupflicht an Stral3enfluchtlinien, vorderen Baufluchtlinien oder an Grundstiicksgrenzen
gepruft werden.

Gleichzeitig sollen die bestehenden vorderen Baufluchtlinien in Hinblick auf eine allfallige Anderung evaluiert
werden.

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der beabsichtigten Bebauungsplananderung in
Hinblick auf eine Evaluierung und Uberarbeitung der o. a. ortsbildrelevanten Bebauungsbestimmungen.

Die Verordnung der Bausperre verfolgt den Zweck, die Durchfiihrung von Bauvorhaben, die dem genannten
Ziel moglicherweise entgegenstehen, so lange zu unterbinden, bis der Bebauungsplan mit prazisierten
Zielvorstellungen und geanderten Bebauungsbestimmungen verordnet wurde.

Zur Sicherung der Planungsabsichten der Marktgemeinde Hinterbriihl wird die gegenstandliche Bausperre
erlassen.

83
Wirkung

GemaR § 35 (4) NO ROG 2014 hat diese Bausperre die Wirkung, dass eine Bauplatzerklarung nicht erfolgen
darf und Vorhaben nach § 14 u. § 15 NO BO 2014 idgF. unzuléssig sind, wenn durch sie der Zweck der
Bausperre gefahrdet wirde.

Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits anhangig waren, werden hierdurch
nicht berdhrt.

84
Geltungsdauer

Die Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der Kundmachung in Kraft.

Beschluss: einstimmig angenommen

10.Sondernutzungen
a) SN 10/2024
Sondernutzungsvereinbarung betreffend GRST 144, EZ 1301 , KG Hinterbrihl (Beilage 3)




Gemeinderatssitzung am 30. September 2024, Seite 29

Auf dem Grundstick GRST 111/3 (EZ 621), KG Hinterbrihl wurde eine Tiefgarage
errichtet. Die Eigentimer haben um eine Genehmigung der Gehsteiguberfahrt angesucht.
Vor der Liegenschaft befindet sich die gemeindeeigene Liegenschaft GRST 144, EZ 1301.
Auf dieser soll eine befestigte Grundstiicksein- und Ausfahrt errichtet werden. Fir diese
soll eine Sondernutzung eingeraumt werden. Fir die Uberfahrt wird ein Entgelt in der
Hohe von 33,88 EUR festgelegt. Laut Vereinbarung wird ein Nutzungsentgelt in Héhe von
33,88 EUR (Brutto = Netto) jahrlich vorgeschrieben und gemal Verbraucherpreisindex
2010 (VPI 2010) jahrlich wertgesichert.

Bgm. Moser stellt den
Antrag, der Sondernutzungsvereinbarung wie vorgebracht zuzustimmen.
Beschluss: einstimmig angenommen

b) SN 23/2024

Sondernutzungsvereinbarung betreffend GRST 344, EZ 1301, KG Hinterbrihl (Beilage 4)
Auf dem Grundstiick GRST 325/7 (EZ 1601), KG Hinterbrtuhl wurde ein Einfamilienhaus
errichtet. Die Eigentimer haben um eine Genehmigung fir die Gehsteigliberfahrt
angesucht. Vor der Liegenschaft befindet sich die gemeindeeigene Liegenschaft GRST
344, EZ, 1301. Auf dieser soll eine befestigte Grundstiicksein- und Ausfahrt errichtet
werden. Fir diese soll eine Sondernutzung eingeraumt werden. Fur die Uberfahrt wird ein
Entgelt in der Ho6he von 33,88 EUR festgelegt. Laut Vereinbarung wird ein
Nutzungsentgelt in H6he von 33,88 EUR (Brutto = Netto) jahrlich vorgeschrieben und
gemal} Verbraucherpreisindex 2010 (VPI 2010) jahrlich wertgesichert.

Bgm. Moser stellt den
Antrag, der Sondernutzungsvereinbarung wie vorgebracht zuzustimmen.
Beschluss: einstimmig angenommen

c) SN 24/2024

Sondernutzungsvereinbarung betreffend GRST 516/8, EZ 1301, KG Hinterbrihl (Beilage
5)

Auf dem Grundstiick GRST 466/13 (EZ 1052), KG Hinterbruhl wurde ein Einfamilienhaus
errichtet. Die Eigentimer haben um eine Genehmigung fir die Gehsteiglberfahrt
angesucht. Vor der Liegenschaft befindet sich die gemeindeeigene Liegenschaft GRST
516/8, EZ, 1301. Auf dieser soll eine befestigte Grundstiicksein- und Ausfahrt errichtet
werden. Firr diese soll eine Sondernutzung eingeraumt werden. Fur die Uberfahrt wird ein
Entgelt in der Ho6he von 33,88 EUR festgelegt. Laut Vereinbarung wird ein
Nutzungsentgelt in Hohe von 33,88 EUR (Brutto = Netto) jahrlich vorgeschrieben und
gemal} Verbraucherpreisindex 2010 (VPI 2010) jahrlich wertgesichert.

Bgm. Moser stellt den
Antrag, der Sondernutzungsvereinbarung wie vorgebracht zuzustimmen.
Beschluss: einstimmig angenommen

d) SN 43/2024

Sondernutzungsvereinbarung betreffend GRST 303, EZ 200, KG Sparbach (Beilage 6)
Auf dem Grundstiick GRST 145/11 (EZ 233), KG Sparbach wurde ein Einfamilienhaus
errichtet. Die Eigentimer haben um eine Genehmigung fir die Gehsteigtberfahrt
angesucht. Vor der Liegenschaft befindet sich die gemeindeeigene Liegenschaft GRST
303, EZ 200. Auf dieser soll eine befestigte Grundstiicksein- und Ausfahrt errichtet
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werden. Fir diese soll eine Sondernutzung eingeraumt werden. Fur die Uberfahrt wird ein
Entgelt in der HOhe von 33,88 EUR festgelegt. Laut Vereinbarung wird ein
Nutzungsentgelt in H6he von 33,88 EUR (Brutto = Netto) jahrlich vorgeschrieben und
gemaln Verbraucherpreisindex 2010 (VPI 2010) jahrlich wertgesichert.

Bgm. Moser stellt den
Antrag, der Sondernutzungsvereinbarung wie vorgebracht zuzustimmen.
Beschluss: einstimmig angenommen

11.Forderung anderer Veranstaltungen tber Kultur-ABO 2024/2025

Inhaber des Kultur-Abos 2024/2025 sollen die Mdoglichkeit bekommen Karten fir die
Theatervorstellung der Hinterbrihler Theaterspieler im Oktober 2024 zum halben Preis zu
erhalten. Die Abrechnung erfolgt tber die Hinterbrihler Theaterspieler mit Bekanntgabe
der Namen, um zu kontrollieren ob die jeweilige Person im Besitz eines Kultur-Abos
2024/2025 ist. Der Differenzbetrag auf den Kartenpreis wird nach Rechnungslegung der
Hinterbrihl Theaterspieler an die Gemeinde, dem Verein Uberwiesen. In den letzten
Jahren waren es max, 2-3 Karten im Jahr. Die Kosten werden auf das Konto 1/3690-7570
verbucht.

Bgm. Moser stellt den

Antrag, der Forderung wie vorgebracht zuzustimmen.
Beschluss: einstimmig angenommen

12.Dringende Anfragen an den BlUrgermeister
Keine weiteren Wortmeldungen.

Der Vorsitzende schliel3t die offentliche Sitzung um 20.52 Uhr.

Uber den nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung wird eine eigene Niederschrift verfasst.

Schriftfihrer Vorsitzender
(Julia Holzer) (Bgm. Mag. Erich Moser)

Fir die Fraktionen:

OVP (gfGR Dr. Hansjorg Preiss) UBL (gfGR Johanna Riedl)

SPO (gfGR Heinrich Holzer) FPO (GR Mag.rer.soc.oec Robert Prasnikar)



