NIEDERSCHRIFT

zur 25. Sitzung des Gemeinderates
in der 15. Funktionsperiode ab 1954 am Donnerstag, den 29. August 2024
um 20.00 Uhr im Gemeindeamt Hinterbrihl, Hauptstral3e 29a.

Anwesend sind:

Bgm. Mag. Erich Moser gfGR Mag. Johannes Schwertner
Vbgm. Ulrike Gotterer ofGR Johanna Ried|

gfGR Peter Durec GR Anita Scherz

gfGR Dr. Hansjorg Preiss GR DI Gottfried Arnold

ofGR Peter Pikisch GR Elias Scherz

GR Diego Vizuete Barahona GR Mag. Dr. Michael Weihs

GR Elisabeth Csekits

GR Gerhard Haindl GR Franz Libardi

GR Christine Neumann GR Brigitte Holzer

GR Lukas Hanzl

GR Mag.rer.soc.oec. Robert Prasnikar
Vorsitz:
Bgm Mag. Erich Moser

Schriftfihrer: Entschuldigt abwesend:

AL Julia Holzer GR Richard Mayssen
GR Mag. Claudia Haider-Kasztler
GR Harald Mayerhofer
GR Michael Mayer-Wildenhofer
GR Dr. Amilcar Vizuete Barahona
gfGR Heinrich Holzer

Tagesordnung
GR offentlicher Teil
1.Er6ffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2.Genehmigung des Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 25.06.2024
3.Bericht des Birgermeisters
4.Nutzungsvereinbarung fir voriibergehende Unterbringung Schilerhort
5.Verkauf Baurecht EZ 1582, KG Hinterbriuhl - Vertrag
6.HauptstralRe Ost - E-Bike Ladestation und Servicestelle
7.Hauptstral3e Ost - digitaler Schaukasten
8.Zu- und Umbau Hort/Volksschule — Baustellenkoordinator
9. Zu- und Umbau Hort/Volksschule — WC-Container
10. Zu- und Umbau Hort/Volksschule — Aufzug
11.L6schungserklarung Wiederkaufsrecht
12.Forderung Wasserwirtschaftsfond — digitaler Leitungskataster BA 103
13. Umweltférderung (KPC) — digitaler Leitungskataster BA 103
14.Dringende Anfragen an den Biurgermeister

GR nicht 6ffentlicher Teil
15.Wohnungsangelegenheiten — Hauptstr. 19/6/5
16.Gegebene Darlehen
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GR offentlicher Teil

Folgende Dringlichkeitsantrage wurden vom Blrgermeister Erich Moser eingebracht.

e Verhangung einer Bausperre gemaR § 35 (1) NO ROG 2014 idgF. fiir die Katastral-
gemeinde Hinterbrohl fur die als Wohnbauland gewidmeten Teilflachen der
Parzellen 720/2, 713/13, 713/6 und 713/5 (gemall Planbeilage Plan Nr.: R-
1901/Bausperre_20214, die Landschaftsplaner.at Ziviltechnikergesellschaft m.b.H

vom 16.08.2024)

e Personalangelegenheiten — einvernehmliche Dienstauflosung

Bgm Moser stellt den

Antrag,

den Dringlichkeitsantrag Verhdngung einer Bausperre gemafl § 35 (1) NO
ROG 2014 idgf in die Tagesordnung unter Top 13a (6ffentlicher Teil)

aufzunehmen.

Beschluss: einstimmig angenommen

Bgm Moser stellt den

Antrag,

den Dringlichkeitsantrag Personalangelegenheiten — einvernehmliche
Dienstauflosung in die Tagesordnung unter Top 17 (nicht 6ffentlicher Teil)

aufzunehmen.

Beschluss: einstimmig angenommen

Somit ergibt sich folgende neue Tagesordnung:

GR offentlicher Teil

13.
13.a
14.

Er6ffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Genehmigung des Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 25.06.2024
Bericht des Blrgermeisters

Nutzungsvereinbarung fur voribergehende Unterbringung Schulerhort
Verkauf Baurecht EZ 1582, KG Hinterbruhl - Vertrag

Hauptstral3e Ost - E-Bike Ladestation und Servicestelle

Hauptstral3e Ost - digitaler Schaukasten

Zu- und Umbau Hort/Volksschule — Baustellenkoordinator

Zu- und Umbau Hort/Volksschule — WC-Container

Zu- und Umbau Hort/Volksschule — Aufzug

Léschungserklarung Wiederkaufsrecht

Forderung Wasserwirtschaftsfond — digitaler Leitungskataster BA 103
Umweltférderung (KPC) — digitaler Leitungskataster BA 103
Verhangung einer Bausperre geman § 35 (1) NO ROG 2014
Dringende Anfragen an den Blrgermeister

GR nicht 6ffentlicher Teil
15.Wohnungsangelegenheiten — Hauptstr. 19/6/5
16.Gegebene Darlehen
17.Personalangelegenheiten — einvernehmliche Dienstauflosung

1. Er6ffnung und Feststellung der Beschlussféahigkeit
Der Vorsitzende erdffnet die Sitzung um 19.31 Uhr und stellt die Beschlussfahigkeit fest.
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2. Genehmigung des Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 25.06.2024
Bis zum Beginn der Sitzung wurden keine schriftichen Einwadnde gegen das Protokoll
eingebracht, daher gilt das Protokoll als genehmigt.

3. Bericht des Birgermeisters

Sanierung HauptstraRe Ost, BT 3: die Stral3e ist zu einem grol3ten Teil wieder benutzbar,
die Sanierungsarbeiten/Bauarbeiten im Sommer waren eine grof3e Herausforderungen,
es wird in den né&chsten Wochen noch Arbeiten an der Stral3e/Nebenanalagen geben, wie
Bepflanzungen, StralRenmarkierungen usw.

Zu- und Umbau Volksschule/Hort: die Sanierung der Sanitdranlagen wurde im Sommer
begonnen, und im Garten der Volksschule erfolgte schon der Aushub und div.
Bodenarbeiten fir den Zubau.

Auflage Anderung der Bebauungsbestimmungen: die Auflage der Anderungen ist beendet,
es sind einige Stellungnahmen dazu am Gemeindeamt eingelangt. Diese werden derzeit
geprift. Das Thema soll im Gemeinderat im September behandelt werden.

4. Nutzungsvereinbarung — vortbergehende Unterbringung Schilerhort

Warend der Bauphase in der Volksschule sollen die beiden Hortgruppen, die in der
Volksschule untergebracht sind, in die Raumlichkeiten der Pfarre verlegt werden. Am
22.05.2023 wurde eine Begehung der Raumlichkeiten in der Pfarre von der
Bildungsdirektion NO durchgefilhrt. Die Raume konnen als Provisorium verwendet
werden. In den zu erfilllenden Auflagen ist eine schriftiche Ubereinkunft beziglich der
Nutzung zu treffen. In Absprache mit der Pfarre wurde eine Nutzungsvereinbarung

aufgesetzt. (Beilage 1)

Bgm. Moser stellt den

Antrag, die Nutzungsvereinbarung fir die Unterbringung von 2 Hortgruppen in den
R&aumlichkeiten der Pfarre zu beschliel3en.

Beschluss: einstimmig angenommen

5. Kaufvertrag Baurecht EZ 1582 KG Hinterbrihl

Im Jahr 2012 wurde ein Baurechtsvertrag zwischen der Marktgemeinde Hinterbrihl und
der Erzdiozese Wien aufgesetzt. Im Zuge des Bautrdgerwettbewerbs ,Betreutes, Junges
und Gefdrdertes Wohnen bei der Sauerstiftung® wurde das Projekt der Alpenland in der
Jurysitzung als Siegerprojekt gekirt. Das Baurecht der Marktgemeinde Hinterbrihl soll
nun an die gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft ,Alpenland”
verkauft werden. Es wurde bereits ein Kaufvertragsentwurf im Ausschuss offentlicher
Hochbau, dazugehdrige Anlagen und Fuhrpark am 14.04.2021 besprochen und
beschlossen. In dieser Sitzung wurde auch der Kaufpreis mit € 800.000,- festgelegt. Eine
Grobwerteinschatzung eines Sachverstdndigen fir die Baurechtseinlagezahl 1582
(Stammeinlage EZ 884) KG 16113 Hinterbrihl liegt vor. Mit dem Juristen der Gemeinde
und in Absprache mit dem Rechtsbiro der Alpenland wurde der Kaufvertragsentwurf
Uberarbeitet, dieser liegt nun zur Beschlussfassung auf. (Beilage 2)

Bgm. Moser stellt den
Antrag, den vorliegenden Kaufvertrag zu beschliel3en.
Beschluss: einstimmig angenommen
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6. HauptstralRe Ost — E-Bike Ladestation und Servicestelle

Im Zuge der Sanierung der HauptstralRe wurde angedacht eine E-Bike Ladestation und
Servicestelle einzurichten. Dieses soll zwischen Kirche und Musikschule situiert werden.
Die notwendigen Vorkehrungen wie Stromanschlisse und div. Leitungen wurden bereits
getroffen. Zum Teil befindet sich die Ladestation auf der Grunflache vor dem Geb&aude der
Kirche. Dafir wird noch eine Vereinbarung Uber die Nutzung des Grundstickes
aufgesetzt. Es liegt ein Angebot fir die Errichtung einer E-Bike Ladestation inkl.
Servicestelle von der Firma MEGAtimer GmbH — bike-energy in der Gesamthéhe von €
13.663,20 inkl. MwSt. vor.

Bgm. Moser stellt den

Antrag, die Firma MEGAtimer GmbH — bike-energy It. Angebot in Hdéhe von €
13.663,20 inkl. MwSt. zu beauftragen.

Beschluss: einstimmig angenommen

7. Hauptstral3e Ost — digitaler Schaukasten

Entlang des Mddlingbaches auf der Hauptstralle zwischen Kirche und Musikschule
befanden sich vor der Sanierung Schaukésten von div. Vereinen und der Feuerwehr. Im
Zuge der Sanierung der HauptstralRe wurde angedacht der Zeit entsprechend einen
digitalen Schaukasten einzurichten. Dieser soll zwischen Kirche und Musikschule auf der
Griunflache vor der Kirche situiert werden. Die notwendigen Vorkehrungen wie
Stromanschlisse und div. Leitungen wurden bereits getroffen. Fur die Nutzung des
Kirchengrundstiickes wird noch eine Vereinbarung tber die Nutzung aufgesetzt.

Es wurden mehrere Firmen angefragt. 2 Angebote wurden vorgelegt und auch eine
Erweiterung zur Nutzung als digitale Amtstafel ab 2025 angedacht.

Die Firma Smart Alliance GmbH bietet das ideale Service in Kombination mit Gem2go und
Zu einem spateren Zeitpunkt kann auch auf die digitale Amtstafel nachgerustet werden.

Es liegt ein Angebot der Firma Smart Alliance GmbH in Hohe von € 19.590,- exkl. MwSt
vor. Die monatlichen Servicegebuhren belaufen sich inkl. der Gem2Go Schnittstelle auf €
197,-

Bgm. Moser stellt den

Antrag, die Firma Smart Alliance GmbH laut Angebot in Héhe von € 19.590,- exkl.
MwSt. zu beauftragen.

Beschluss: einstimmig angenommen

8. Zu-und Umbau Hort/Volksschule - Baustellenkoordinator

Im Zuge der Bautatigkeit in der Volksschule wurde ein Baustellenkoordinator
vorgeschrieben. Es liegt ein Angebot von DI Norbert FLORIAN in Héhe von € 9.280,- exKkl.
MwsSt fir 17 Monate Bauzeit vor.

Bgm. Moser stellt den

Antrag, DI Norbert FLORIAN mit der Baustellenkoordination laut Angebot in Hohe
von € 9.280,- exkl. MwSt zu beauftragen.

Beschluss: einstimmig angenommen

9. Zu-und Umbau Hort/Volksschule — WC-Container
Auf Grund des verspateten Baubeginns werden die Sanitaranlagen erst im Oktober
fertiggestellt. Daher muss ein WC-Container bis Anfang November zur Uberbriickung
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bereitgestellt werden. Die Anschlisse fur Strom, Wasser und Abwasserkanal werden von
den bereits beauftragen Firmen hergestellt. Die beiden Sanitarcontainer werden im
Innenhof aufgestellt. Ein Gberdachter Zugang wird eingerichtet. Es liegt ein Angebot der
Firma Handler Bau GmbH in Hohe von € 8.652,50 inkl. MwSt. vor die Container vor.
Dieses wurde auch von der OBA geprift und freigegeben.

Bgm. Moser stellt den

Antrag, das Angebot in Hohe von € 8.652,50 inkl. MwSt der Firma Handler Bau
GmbH fur die Bereitstellung der WC-Container zu beauftragen.

Beschluss: einstimmig angenommen

10.Zu- und Umbau Hort/Volksschule - Aufzug

In Zuge des Zu- und Umbaus der Volksschule soll ein Personenaufzug eingebaut werden.
Die Kosten dafir wurden bereits in die Planung des Projekts aufgenommen. Es liegen
folgende Angebote vor:

Aufzuge Friedl GmbH € 33.643,20
GS-Aufzuge Cibes GmbH € 34.200,00
Weigl-Aufziige GesmbH & Co KG € 43.080,00
Secon GmbH & Co KG € 43.950,00

Der Vergabevorschlag lautet auf den Billigstbieter Aufziige Friedl GmbH. Ein Bericht des
Planungsburos fiir den Vergabevorschlag liegt vor.

Bgm. Moser stellt den

Antrag, die Firma Aufzige Friedl GmbH It. Angebot in Hohe von € 33.643,20 inkl.
MwSt zu beauftragen.

Beschluss: einstimmig angenommen

11.L6schungserklarung Wiederkaufsrecht
Im Jahre 1960 wurden Grundstiicke der Gemeinde geteilt und als Bauplatze verkauft. Im
Kaufvertrag wurde folgendes festgehalten:

Auszug Kaufvertrag
1]

Die Verkauferin hat ausbedungen, dass die Kaufer bzw. Kaufer-Ehepaare und zwar alle
auf dem von ihnen erworbenen Bauplatz innerhalb von 5 Jahren vom Tage der
Unterfertigung dieses Kaufvertrages an ein Wohnhaus errichten und dass dasselbe
innerhalb dieser Frist beziehbar fertiggestellt wird. Die Kaufer nehmen diese Auflage
ausdrucklich an und verpflichten sich also gemald Vorstehendem, innerhalb von 5 Jahren
jeder auf seinem Bauplatz ein Wohnhaus zu errichten und fertigstellen zu lassen.

Die Verkauferin bedingt sich gegeniuiber den Kaufern das Recht des Wiederkaufes gemaf}
§ 1068 ff. ABGB aus und erklart gleichzeitig, von diesem Wiederkaufsrecht nur dann
Gebrauch zu machen, wenn der betreffende Kéaufer der Verpflichtung zur Herstellung des
Wohnhauses nicht im vollem Umfange rechtzeitig entsprochen haben sollte. In diesem
Falle wirde die Verkéuferin an die Kaufer denselben Kaufpreis zurtickvergiten, wlechen
sie laut Inhalt dieser Urkunde bei Kaufabschluss erhalten hat, wahrend die Kaufer das
Kaufgrundsttick in einem nicht verschlechterten Zustande zuriickzustellen hatten. Die
Kaufer erklaren sich damit einverstanden und verplichten sich zugleich, im gegebenen
Falle auch die mit der Auslibung des Wiederkaufsrechtes durch die Verkauferin
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verursachten Kosten, Steuern und Gebuhren zu tragen bzw der Verkauferin zu ersetzen,
Dieses Wiederverkaufsrecht wird grundbticherlich einverleibt.

Fur das Grundstick 80/17, EZ 972, KG Hinterbrahl, liegt ein Antrag auf Loschung des
Wiederkaufsrechtes der derzeitigen Grundstiickseigentimer durch den o6ffentlichen Notar
Dr. Matthias Mlynek vor. Das Grundstick wurde bebaut und die Auflagen im Kaufvertrag
erfullt.

Bgm. Moser stellt den

Antrag, der Loschung des Wiederkaufsrechtes der Liegenschaft EZ 972 wie
vorgebracht zuzustimmen.

Beschluss: einstimmig angenommen

12.Forderung Wasserwirtschaftsfond — digitaler Leitungskataster BA 103

Eine Zusicherung von Fordermitteln aus dem NO Wasserwirtschaftsfond fir das Vorhaben
Abwasserentsorgungsanlage Hinterbrihl, Digitalter Leitungskataster, Bauabschnitt 103,
wurde am 27.06.2024 an die Gemeinde Ubermittelt. Die forderbaren Kosten betragen €
89.000,- die vorlaufige Pauschalférderung im Ausmall von € 2.885,- wird zu den
festgesetzten Bedingungen im Vertrag zugesichert. Daflr ist eine Erklarung der Annahme
der Zusicherung abzugeben. (Beilage 3)

Bgm. Moser stellt daher den

Antrag, der Zusicherung der Foérdermitteln aus dem NO Wasserwirtschaftsfond
unter den festgesetzten Bedingungen zuzustimmen.

Beschluss: einstimmig angenommen

13.Forderung KPC —digitaler Leitungskataster BA 103

Fur das Vorhaben Abwasserentsorgungsanlage Hinterbrihl, BA 103, Leitungsinforma-
tionssystems wurde um eine Forderung aus Mitteln der Umweltférderung eingereicht.
Diese wurde positiv beurteilt. Der Fordervertrag wurde im Juni an die Gemeinde
ubermittelt. Die forderbaren Investitionkosten betragen € 89.000,-. Der vorlaufige
Pauschalférderung fur das Leitungsinformationssystem betragt € 11.420,-. (Beilage 4)

Bgm. Moser stellt daher den
Antrag, dem Fordervertrag wie vorgebracht zuzustimmen
Beschluss: einstimmig angenommen

13a. Verhangung einer Bausperre gemaR § 35 (1) NO ROG 2014 idgF.
fur die Katastralgemeinde Hinterbrihl fur die als Wohnbauland gewidmeten
Teilflachen der Parzellen 720/2, 713/13, 713/6 und 713/5 (gemalf Planbeilage Plan Nr.:
R-1901/Bausperre_20214, die Landschaftsplaner.at Ziviltechnikergesellschaft m.b.H
vom 16.08.2024)

Die ggst. Flachen liegen am nordlichen Siedlungsrand der KG Hinterbrihl und weisen in

Summe einen Baulandanteil von knapp 8.200 m? auf. Die Flachen sind zur Ganze

unbebaut, grof3teils bewaldet und liegen tUberwiegend innerhalb des Natura 2000 Gebiets

Wienerwald-Thermenregion. Nordlich gehen die ggst. Baulandflachen in geschlossene

Waldbereiche Uber. Die sudlich angrenzende, bereits bebaute Parzelle 713/3 weist als

Naturdenkmal geschiitzte Schwarzfohren mit landschaftsbildpragender Wirkung auf.

Die Flachen sind als Bauland Wohngebiet gewidmet und mit einer Beschrédnkung auf 3

Wohneinheiten (BW-3WE) pro Grundsttick versehen.
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Die Bebauungsdichten im Bebauungsplan sind mit 5% im ndrdlichen und 20% im
sudlichen Teilbereich geregelt.

Eine Anbindung an das offentliche Gut ist lediglich im Bereich der als Fahnenparzellen
gestalten Grundsticke 720/2 wund 713/5 gegeben, wobei der streifenférmige
LZufahrtsbereich® zur Parzelle 713/5 teilweise unter 2,0 m betragt.

Mittels der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans sollen sowohl die Sicherung
und ortsvertragliche Weiterentwicklung des strukturellen Charakters bzw. der
gewachsenen Siedlungsstruktur als auch die Vereinbarkeit mit der sozialen und
technischen Infrastruktur gewdahrleistet und klimawandelrelevante, ressourcenschonende
Maflinahmen gefdrdert werden.

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfihrung der Grundlagenforschung zur
Anderung des Bebauungsplans.

Die Verordnung der Bausperre verfolgt den Zweck, die Durchfihrung von Bauvorhaben,
die dem genannten Ziel méglicherweise entgegenstehen, so lange zu unterbinden, bis der
Bebauungsplan mit prazisierten Zielvorstellungen und geanderten Festlegungen verordnet
wurde.

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Hinterbrihl hat in seiner Sitzung am 29.08.2024,
TOP 13a folgende

VERORDNUNG
beschlossen:

81
Bausperre

Die Marktgemeinde Hinterbriihl beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans gem. §34 (1) NO
ROG 2014 idgF.

GemaR § 35 (1) NO ROG 2014 idgF. wird fur die Katastralgemeinde Hinterbriihl fir die als
Wohnbauland gewidmeten Teilflachen der Parzellen 720/2, 713/13, 713/6 und 713/5 (gemaf
Planbeilage Plan Nr.: R-1901/Bausperre_20214, die Landschaftsplaner.at
Ziviltechnikergesellschaft m.b.H vom 16.08.2024) eine Bausperre erlassen.

§2
Zweck der Bausperre

Die ggst. Flachen liegen am nérdlichen Siedlungsrand der KG Hinterbriihl und weisen in Summe
einen Baulandanteil von knapp 8.200 m? auf. Die Flachen sind zur Ganze unbebaut, grol3teils
bewaldet und liegen Giberwiegend innerhalb des Natura 2000 Gebiets Wienerwald-Thermenregion.
Nordlich gehen die ggst. Baulandflachen in geschlossene Waldbereiche uber. Die sudlich
angrenzende, bereits bebaute Parzelle 713/3 weist als Naturdenkmal geschiitzte Schwarzféhren
mit landschaftsbildpragender Wirkung auf.

Die Flachen sind als Bauland Wohngebiet gewidmet und mit einer Beschrdnkung auf 3
Wohneinheiten (BW-3WE) pro Grundstick versehen.

Die Bebauungsdichten im Bebauungsplan sind mit 5% im nérdlichen und 20% im sidlichen
Teilbereich geregelt.
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Eine Anbindung an das 6ffentliche Gut ist lediglich im Bereich der als Fahnenparzellen gestalten
Grundstiicke 720/2 und 713/5 gegeben, wobei der streifenférmige ,Zufahrtsbereich zur Parzelle
713/5 teilweise unter 2,0 m betragt.

Der Siedlungskorper der KG Hinterbrihl ist generell stark durchgrint und von vergleichsweise
grof¥flachigen Grundstiicken gepragt. Seit Mitte des 19. Jahrhunderts erfahrt die KG Hinterbrtnhl
eine kontinuierliche Siedlungserweiterung, welche oft uneinheitliche Bebauungsformen mit sich
brachte und die heute vorzufindende siedlungsstrukturelle Heterogenitat begriindet. Im gestreckten
Siedlungskdrper  sind  raumlich eng aneinander liegend  zentrumsnahe  dichte
GescholRwohnungsbauten, Einfamilienh&user, Villen, Reihenhaussiedlungen und
Mehrfamilienhdauser  sowie  jingere  Einfamilienhaussiedlungen neben traditionellen
Wienerwaldvillen in den Siedlungsrandbereichen vorzufinden.

Hinsichtlich des von der Nahe zu Wien geprégten Siedlungsdrucks sind wesentliche Ziele der
Gemeinde die Erhaltung ihrer charakteristischen Siedlungs- und Bebauungsstruktur, die
Konzentration der Nachverdichtung auf geeignete Bereiche sowie die Einhaltung einer mit der
technischen und sozialen Infrastruktur abgestimmten Bevoélkerungszahl.

Entsprechend der Bevolkerungsentwicklung in der jingeren Vergangenheit beabsichtigt die
Gemeinde Hinterbrihl eine mafdvolle Innenverdichtung und lediglich ein gedampftes Wachstum.
Ein Schwerpunkt wohnbaulicher und siedlungsstruktureller Entwicklungen ist insbesondere im
gem. OEK als Subzentrum ausgewiesenen Bauland Kerngebiet im Stidwesten des Ortsgebiets der
KG Hinterbriihl vorgesehen. Fir weite Teile des Ortsgebiets wird jedoch die Erhaltung der
charakteristischen Siedlungs- und Bebauungsstrukturen und des damit verbundenen hohen Grin-
und Freiflachenanteils als vorrangig erachtet.

Die innertrtlichen oder am Siedlungsrand gelegenen Grinstrukturen inkl. besonders orts- und
landschaftsbildpragender Altbaumbestande bilden einen charakteristischen fur das Kleinklima
wirksamen Grinbereich des Siedlungsgebiets, der mal3geblich wertgebend fir die KG Hinterbrthl
und die ansassige Bevolkerung ist.

Die Planungsabsichten der Gemeinde sind auf nachfolgende gednderte Planungsgrundlagen in
Folge struktureller Entwicklungen zuriickzufiihren:

- Mit dem Klimawandel liegen im Vergleich zur erstmaligen Erlassung des Bebauungsplans
Hinterbruhl geé&nderte Planungsgrundlagen vor, die Anpassungen an die geanderten
Rahmen- bzw. Klimabedingungen erfordern.

- Der zunehmende Verlust an Biodiversitat erfordert den Schutz von Lebensrdumen und
Artenvielfalt als zentralen Bestandteil der Raum- und Bebauungsplanung.

- Angesichts der zunehmenden Flachenversiegelung und damit verbundenen
Umweltbelastungen erfordert der Schutz von Klima und Biodiversitat eine Uberprufung und
Anpassung der Siedlungsplanung.

- Geanderte gesellschaftliche Entwicklungen gehen mit einer Projekt- und Planungskultur
einher, die den bestehenden Bebauungsstrukturen entgegenwirken und vermehrt
ortsuntypische  Baukorperanordnungen und -gréRen und ressourcenzehrende
ErschlieBungsstrukturen vorsehen. Dies ist insbesondere in naturrdumlich sensiblen oder
strukturell nur bedingt tauglichen Baulandbereichen, die vormalig nicht oder nur einer
zurickhaltenden Bebauung zugefihrt wurden, festzustellen.

Mittels der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans sollen sowohl die Sicherung und
ortsvertragliche Weiterentwicklung des strukturellen Charakters bzw. der gewachsenen
Siedlungsstruktur als auch die Vereinbarkeit mit der sozialen und technischen Infrastruktur
gewabhrleistet und klimawandelrelevante, ressourcenschonende Mal3nahmen gefordert werden.
Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der Grundlagenforschung zur Anderung des
Bebauungsplans.
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Die Verordnung der Bausperre verfolgt den Zweck, die Durchfiihrung von Bauvorhaben, die dem
genannten Ziel mdglicherweise entgegenstehen, so lange zu unterbinden, bis der Bebauungsplan
mit prazisierten Zielvorstellungen und geénderten Festlegungen verordnet wurde.

83
Ziel der Bausperre

Entsprechend den unter 82 dargelegten strukturellen Entwicklungen und ge&nderten
Planungsgrundlagen beabsichtigt die Marktgemeinde Hinterbriihl den Bebauungsplan abzuandern.

Die Zielsetzungen fur die Bebauungsplananderungen lauten:

- Die genannten Grinflachen weisen aufgrund ihrer naturrdumlichen Gegebenheiten und der

Ausdehnung der zusammenhangenden Flachen besonderes Potential auf, um im Zuge der
Bebauungsplanung weiteren Verlusten an Biodiversitdt entgegenzuwirken und effektive
klimawirksame MalRnahmen zu realisieren.
Um diese Grunflachen bzw. einen hohen Anteil an unbebauten und unversiegelten
Bereichen innerhalb des als Wohnbauland gewidmeten Ortsgebiets zu sichern, soll die
Festlegung von Freiflachen oder Baufluchtlinien gepruft werden. Mit dieser Maflinahme
sollen der durch den erhdhten Siedlungsdruck bedingte Verlust von zusammenhéngenden
siedlungsinternen  Grunraumen  reduziert und gleichzeitig  bioklimatisch  und
landschaftsokologisch relevante positive Wirkungen fur den Siedlungsraum gesichert
werden.

- Zusatzlich soll gepruft werden, die Mindestgrundstiicksgroflen auf etwa 2.500 m?2
anzuheben. Dies soll gewahrleisten, in Verbindung mit den im Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsdichten, der besonderen naturrGumlichen Lage und den unginstigen
ErschlieBungsvoraussetzungen moglichst ausgedehnte und zusammenhangende
unbebaute Flachen zu erhalten.

- Da die ggst. Grunflachen mit den umliegenden Waldbestanden und Grinstrukturen vernetzt
sind, innerhalb des Natura 2000 Gebiets liegen sowie besondere Qualitaten und Potentiale
im Hinblick auf mikroklimatische Effekte und Biodiversitat aufweisen, wird fir die o.a.
Grundsttlicke die Festlegung einer grof3flachig zusammenhangenden Freiflache erortert.

- Entsprechend der naturrdaumlich sensiblen Lage am Siedlungsrand und innerhalb eines
Schutzgebiets sowie auf Grund ungulnstiger infrastruktureller Voraussetzungen wird eine
Harmonisierung der Bebauungsdichte fur den gesamten Bereich und damit eine
Dichtereduktion fir die Teilbereiche mit 20% Bebauungsdichte gepruft.

Durch die o. a. Mallnahmen sollen u. a. die unter 82 angefuhrten mikroklimatisch und
landschaftstkologisch wirksamen Strukturen nach Mdglichkeit erhalten bzw. geférdert, raumliche
Strukturen mit einem hohen Mall an Lebensqualitdt ermdéglicht, und attraktive Gestaltungen
klimaangepasster Bebauungs- und Grinraumstrukturen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat initiiert
werden.

84
Wirkung

GemaR § 35 (4) NO ROG 2014 hat diese Bausperre die Wirkung, dass eine Bauplatzerklarung
nicht erfolgen darf und Vorhaben nach § 14 u. § 15 NO BO 2014 idgF. unzulassig sind, wenn
durch sie der Zweck der Bausperre gefahrdet wirde.

Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits anhangig waren, werden
hierdurch nicht beruhrt.
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85
Geltungsdauer

Die Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der Kundmachung in
Kraft.

Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufier Kraft, wenn sie nicht zuvor
aufgehoben oder vor Ablauf dieser Frist einmalig fur ein Jahr verlangert wird.

Bgm. Moser stellt den

Antrag, die Verordnung uber die Verhdngung der Bausperre wie vorgebracht zu
beschlie3en.

Beschluss: Antrag wird einstimmig angenommen

14.Dringende Anfragen an den Blrgermeister

GR Arnold: einige Birger haben sich Uber die massive Erh6hung der Wassergebihren
beschwert. Der Wasserleitungsverband der Triestingtal- und Sudbahngemeinden (WLV)
hat den Preis massiv angehoben. GR Arnold fragt an, ob es sinnvoll war, damals die
Entscheidung zu treffen, die eigenen Quellen an den Wasserleitungsverband zu vergeben.
GR Csekits erklart, dass die eigenen Quellen weiterhin bestehen, es wird nur zugespeist,
wenn zu wenig Wasser in den eigenen Quellen vorhanden ist.

Bgm Moser erklart, dass es in der heutigen Zeit auf Grund von Auflagen und
Qualitatsmerkmalen nicht mehr denkbar ist, eine eigene Quelle fur die Ortsversorgng zu
betreiben.

gfGR Durec merkt an, dass der Verband nicht gewinntorientiert ist, und auf Grund eines
neuen Brunnenbaues und den Umstand, dass die Wasserpreise seit 30 Jahren nicht
erhoéht wurden, die Preisanpassung erforderlich war.

GR Arnodl regt an, die Bevolkerung Uber die Griinde der Preiserhéhung zu informieren.

GR Arnold fragt an, warum die Aufgrabung auf der HauptstraRe 1. Teil im Zuge eines
privaten Bauverhabens nicht untersagt wurde. Es ist doch bekannt, dass eine
Aufgrabungssperre von 3-4 Jahren in sanierten Bereichen moglich ist. Bgm Moser erklart,
dass es sich hier um einen Wasseranschluss gehandelt hat und diese Aufgrabung seitens
der Gemeinde nicht verwehrt werden konnte.

gfGR Schwertner mochte informationen, ob es Gesprache mit Bundesstral3enbetreiber der
B 11 gibt, da diese Stral3e in einem sehr schlechten Zustand ist. Bgm Moser informiert,
dass das Land schon einmal interessiert war die Stral3e in diesem Bereich zu sanieren,
jedoch die HauptstralRe in den letzten Jahren vorranging war. Im Moment hat es keine
Informationen und Gesprache gegeben, es wurde auch vermittelt, das auf Grund der
Sanierung der HauptstralRe, in den nachsten 2-3 Jahren keine finanziellen Mittel seitens
des Landes fur eine Sanierung vorgesehen sind. Sollte eine Sanierung angedacht werden,
sind hier auch Massnahmen betreffend Nebenanlagen und zur Entschéarfung des Verkehrs
zu treffen. Die StraRenfihrung der Gaadnerstrale muss einen anderen Charakter
erhalten. Dies ist dann auch fir die Gemeinde sehr kostenintensiv, wie man ja an der
Hauptstral3e sieht.

GR A. Scherz berichtet Uber Geriichte betreffend Billa Neubau. Es wird von Birgern
berichtet, das noch keine Genehmigung fir den Neubau vorliegt und die Gemeinde bzw.
das Bauamt zur Verschleppung auf Grund von nicht Gbermittelten Unterlagen beigetragen
hat.
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Bgm Moser erklart, dass dies absolut nichts mit dem Bauamt zu tun hat. Es sind alle
Beteiligten bemiht, dieses Projekt so schnell wie mdglich voranzutreiben. Es finden
laufend Gespréache mit allen Beteiligten statt. Die Behorde fir die Bewilligung des neuen
Billas ist die Bezirkshauptmannschaft Modling.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Der Vorsitzende schliel3t die 6ffentliche Sitzung um 20.21 Uhr.

Uber den nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung wird eine eigene Niederschrift verfasst.

Schriftfihrer Vorsitzender
(Julia Holzer) (Bgm. Mag. Erich Moser)

Fir die Fraktionen:

OVP (gfGR Dr. Hansjorg Preiss) UBL (gfGR Johanna Riedl)

SPO (gfGR Heinrich Holzer) FPO (GR Mag.rer.soc.oec Robert Prasnikar)



