MARKTGEMEINDE HINTERBRUHL

Hauptsirafle 29a Tel.: 02236/262 49 0 E-Mail: gemeinde@hinterbruehl.com
2371 Hinterbrijhl Fax: 02236/262 49 20  Homepage: www.hinterbruehl.com

Der Gemeinderat der Markigemeinde Hinterbrihi beschlie®t nach Erdrterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 25. Juni 2019 TOP 10b folgende

VERORDNUNG

§1
Aufgrund des § 24 und § 25 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 in der geltenden
Fassung, wird ein ©&rtliches Entwicklungskonzept als Bestandteil des Oortlichen
Raumordnungsprogrammes der Marktgemeinde Hinterbriihl erlassen. Die Erlassung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes als Bestandteil des o6rtlichen Raumordnungsprogrammes wird auf der
hierzugehdrigen Plandarstellung als digitale Neudarstellung festgelegt.

§2
Die im § 1 angefiihrte und vom Technischen Biiro fir Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing.
Friedmann und Aujesky OG, 1230 Wien, Frohlichgasse 44 / 8 unter der Plannummer: EWKO / 1,
M:1:10.000 vom 17. 1. 2019, Beschlussexemplar vom 15. 4. 2019, Ergéinzung vom 20. 5. 2019 u.
11. 6. 2019 verfasste Plandarstellung des értlichen Entwicklungskonzeptes als Bestandteil des
értlichen Raumordnungsprogrammes der Marktgemeinde Hinterbrilhl, welche mit einem Hinweis auf
diese Verordnung versehen ist, liegt im Bauamt der Marktgemeinde Hinterbrihl wahrend der

Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3
ZIELE und MASSNAHMEN IM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT:

Ziele und MaRnahmen zur Funktion, Bevolkerung, Siedlungswesen und Wirtschaft:

o Ziele zur Funktion:
e Sicherung und Ausbau der bestehenden Struktur als Wohn-, Agrar- und
Fremdenverkehrsstandort. Damit verbunden ist auch die Schaffung und Sicherung

von Arbeitsplatzen.

e Zielsetzungen und MaBnahmen fiir die Bevolkerungsentwicklung im OEK:

e Wie aus der Grundlagenforschung und aus der Analyse hervorgeht hat die
Bevolkerungsentwicklung in den letzten 26 Jahren stagniert. Seit 1991 bis 2017 betrug
die Bevolkerungszahl der Marktgemeinde Hinterbriinl rund 4.000 EW. Die
Wahrscheinlichkeit, dass es aufgrund des prognostizierten Bevolkerungsanstieges im
Bezirk und in der Stadtregion zu einem rasanten Anstieg der Bevdlkerungszahl in der
Gemeinde kommt, ist auszuschlieBen. Es sind trotz flachiger Siedlungsgrenzen
Baulandreserveflachen (siehe Analyseteil) vorhanden, jedoch sind diese in geeignete
Bahnen zu lenken, um einerseits die vorhandene Wohnqualitdt zu erhalten und
andererseits der stitigen Uberalterung entgegenzuwirken.

s Zielsetzung:

N:ABauamt\Bauamt\Raumordnung\_aktuelle Bebauungsvorschriften\drtiiches Entwicklungskonzepf\Verordnung &EK Stand 09.11.2019.docx

Parteienverkehr: werktags téglich auer Dienstag von 8 bis 12 Uhr, Dienstag von 17 bis 19 Uhr
Sprechstunden des Biirgermeisters: Dienstag 18 bis 19 Uhr und Mittwoch 8 bis 10 Uhr



In  der Marktgemeinde Hinterbrihl wird ein moderates Wachstum der
Wohnbevélkerung im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben, sowie nach MalRgabe der
den Zonen der Siedlungsentwicklung zugeordneten Zielsetzungen angestrebt. Bei den
Hauptwohnsitzen wird eine Steigerung, ausgehend vom Jahr 2018 mit 4024
Hauptwohnsitzern, von 5% auf 10 Jahre angestrebt. Diese Steigerung soll mit der
Ausweisung eines Subzentrums geférdert werden.

Die Entwicklung der Bevélkerungszahl in den nachsten Jahren ist zu beobachten. Bei
einem mittelfristigen Trend beziiglich Rickgang oder einer Stagnation der
Bevélkerungszahl kénnen die im Entwicklungskonzept dargestellten Méglichkeiten und
MafRnahmen zur Verdichtung (Parzellengréfle, Gebédudehdhe, Bebauungsdichte, etc.)
prioritdr im Ortszentrum und danach in der Wohnzone 1, 2, u. 3 zur Anwendung
kommen.

MaRnahmen:

Aufbauend auf den bisherigen Vorgaben der Siedlungsentwicklung und der
baustrukturellen Gegebenheiten und den rechtlichen Vorgaben (z.B.: Regionales
Raumordnungsprogramm suidliches Wiener Umland, etc.) soll der Siedlungsraum in
folgende Zonen unterteilt werden, um gegebenenfalls in den einzelnen Zonen
entsprechend reagieren zu kénnen.

¢ Zielsetzungen und MaRBnahmen fiir die im OEK _ausgewiesenen Zonen der

Siedlungsbereiche:

e ORTSZENTRUM

o
o

Sicherung des Ortszentrums als funktionaler Mittelpunkt der Siedlungseinheit
Erhaltung der Vielfalt der unterschiedlichen Nutzungen (wie Wohnen, Nahversorgung,
Dienstleistungs-, Handels- u. Kleingewerbebetriebe, Offentliche, soziale, kulturelle und
Bildungseinrichtungen, sowie Gastronomie, etc.)

Ausweisung einer Zentrumszone

Erhaltung der bestehenden Bebauung und Férderung der Innenentwicklung durch
flachensparende Siedlungsstruktur

e SUBZENTRUM

o}

Schaffung eines Subzentrums mit Funktion von unterschiedlichen Nutzungen
(Wohnen, Nahversorgung, Dienstleistungsbetriebe, betreutes Wohnen u. ev. soziale
Einrichtungen)

Erméglichung von Innenentwicklung durch flachensparende Siedlungsstruktur und der
zentralen Funktion angepassten Nutzungen

e WOHNZONE 1

o

Erhaltung und Erneuerung bestehender Bausubstanz und Forderung der
Innenentwicklung durch flachensparende Siedlungsstruktur im Bereich der

zentrumsnahen Siedlungsgebiete
Integration siedlungsvertraglicher Betriebsstatten bei entsprechenden

Standortvoraussetzungen

o WOHNZONE 2
o Erhaltung und Erneuerung bestehender Bausubstanz
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o Beibehaltung der 3 Wohneinheiten Regelung und Vorzug der Innenentwicklung
(Ortszentrum u. Wohnzone 1) vor Au3enentwicklung (Wohnzone 2)

o DORFLICHE ORTSSTRUKTUR
o Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe als Bestandteil der Wirtschaftsstruktur

o Wohnbereiche (BW): Erhaltung und Erneuerung bestehender Bausubstanz

e BETRIEBSZONE
o Schaffung einer Betriebszone fiir betriebliche Entwicklungen fiir den Ortsbedarf (Klein-

u. Mittelbetriebe) als zusatzlicher Bestandteil der Wirtschaftsstruktur

o Sicherung des Orts- u. Landschaftsbildes durch Erweiterung der Erlen- Eschen- und
Weideauen Richtung Westen

o Langfristige, bedarfsabhangige Erweiterungsbereiche der  Betriebszone
(Untersuchungsgebiet). Diese, im Ortlichen Entwicklungskonzept mit Pfeilen
dargestellten Entwicklungsrichtungen sind Bereiche, die eventuell fir eine weitere
Bauland — Betriebsgebietserweiterung in Frage kommen. Diese sind jedoch als
Untersuchungsgebiete zu sehen, da diese Bereiche erst vor einer mdglichen
Widmung entsprechend untersucht werden missen. Diese Untersuchungen werden
dann im Rahmen der rechtlichen Vorgaben einer strategischen Umweltpriifung (SUP)

durchgefihrt.

e SONDERBEREICHE
o Erhaltung der speziellen Nutzungen, die in diesen Bereichen angesiedelt sind

o Sicherstellung von angepasster, betriebsgerechter Bebauung

Weitere Zielsetzungen und MaBnahmen zum Bereich Siedlungswesen sind:

Zielsetzung: aus Sicht der Gemeinde wird eine verstérkte, vorausschauende Bodenpolitik
angestrebt, um entsprechende Initialziindungen besser steuern zu kénnen.
MaRnahme: Durch die vorausschauende Bodenpolitik kann die Fdérderung von jungen

Familien und Haushalten méglich gemacht werden.
Durch die Schaffung des Subzentrums und die Umsetzung dieses Projektes ist dies der erste

Ansatz auch leistbaren Wohnraum flr die ortsanséssige junge Bevélkerung zu schaffen.

Zielsetzung: Férderung der Innenentwicklung unter MaRgabe der Verfligbarkeit von Grund
und Boden sowie Erhaltung der hohen Wohn- und Lebensqualitét

MaBnahme: Wie schon im Analyseteil erldutert, kommt es aufgrund des steigenden
Siedlungsdrucks im Umland von Wien verstérkt zur Flédchen- und Gewinnmaximierung im
Wohnbau durch Bautrdger und Immobilienentwickler. Dadurch ergibt sich haufig ein Konflikt
mit dem Ziel des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes sowie auch den Interessen bzw.
Bediirfnissen der betroffenen Bevolkerung. Innerértliche Nachverdichtung stellt dadurch in
vielen Fallen eher Risiko als Chance flr eine strukturvertragliche und nachhaltige Siedlungs-
und Ortsentwicklung dar. Daher ist Innenentwicklung nur im breiten Konsens méglich bzw. oft
auch in Verbindung mit einem Angebot von speziellen Wohnformen (z.B.: junges Wohnen,
betreutes Wohnen, leistbares Wohnen etc.).

Zielsetzung: Siedlungsstrukturen zu schaffen, die ein méglichst durchmischtes Angebot
an unterschiedlichen Wohnformen fir die unterschiedlichen Altersstrukturen und
Bediirfnisse der Bevolkerung anbieten.

MaRnahme: Fiir den Erneuerungsprozess in Einfamilienhausgebieten (Wohnzone 2) sollten
aber auch innovative Losungsmodelle angedacht werden, wie etwa Zubauten bzw.
Umstrukturierungen im Haus, um getrennt begehbare Wohneinheiten, Start- und
Singlewohnungen, betreutes Wohnen oder Wohngemeinschaften unter einem Dach zu
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ermoglichen. Das Problem des Generationenwechsels kénnte durch solche Lésungsansétze
eventuell teilweise gelost werden.

Zielsetzung: Erhaltung des Bildungsangebots und der Angebote im Bereich des
Tourismus.

MaBnahme: Die Erhaltung der Bildungsangebote hédngt mit der Erhaltung der
Wohnbevélkerung urséchlich zusammen und soll unter den oben angefiihrten MaRnahmen
erfolgen. Die Angebote im Tourismus sind hinsichtlich der Tagestouristen und der
Langzeittouristen entsprechend abzustimmen und gegebenenfalls zu erganzen.

Zielsetzung: Ausbau der sozialen Infrastruktur und Schaffung von Wohnformen fiir dltere
Menschen (betreutes Wohnen).
MaRnahme: Siehe Subzentrum.

Zielsetzung: Erhaltung und Sicherung der Merkmale, die auf die asthetisch,
atmosphéarische Wahrnehmung wirken. Das Vorhandensein eines Ortszentrums, die
Einbettung in ein landschaftlich attraktives Gebiet, das Vorhandensein von Natur- oder
Kulturdenkmalern.

MaBnahme: Erhaltung der besonders pragnanten Eindriicke des Ortsbildes wie prégenden
Einzelobjekten und Ensembles, StraRenziige oder Plitze (Begegnungszone) — siehe auch
Verkehrskonzept.

Zielsetzung: Sicherung der touristischen Einrichtungen (bestehende
Fremdenverkehrseinrichtungen u. Beherbergungsbetriebe)
MaBinahme: Die Angebote im Tourismus sind hinsichtlich der Tagestouristen und der

Langzeittouristen entsprechend abzustimmen und gegebenenfalls zu erganzen,

Ziele und MaBnahmen zum Griinraumraumkonzept

Zielsetzung: Schutz der o6kologischen Funktion und die Erhaltung "ruhiger
Rekreationsrdume™ im Wienerwald ist besonders wichtig.

MaBnahme: Hier ist es notwendig, die Tagestouristen aus dem gesamten Metropolraum so
zu blndeln und zu lenken, dass Verkehrsbelastungen in Grenzen gehalten bzw.
umweltfreundliche  Mobilititsangebote  genutzt werden kdnnen (Einstiegspunkte,
Ausflugsziele).

Zielsetzung: Erhaltung und Sicherung der Kulturlandschaft.

MaRnahme: Ackerland soll als landwirtschaftlich genutzte Flichen in einer
zusammenhéngenden, dkonomisch bewirtschaftbaren Struktur erhalten werden. Eventuell
Ausweisung von Griinlandfreihalteflachen zur Sicherung der Bewirtschaftung. Allerdings stellt
die Ausweisung solcher Freihalteflichen eine weitere starke Beschrinkung auch fir
landwirtschaftliche Bauten bis hin zu Bauten, die fur die Infrastruktur notwendig sind, dar.

Zielsetzung: Erhaltung der Waldausstattung:
MaBnahme: Auf die hauptsachliche Schutzfunktion des Walds in der KG. Hinterbriihl ist
besonders Bedacht zu nehmen. Auf die Erhaltung groRflachiger, stérungsarmer Waldgebiete
als bedeutende Wildtierlebensraume ist zu achten.

Zielsetzung: Erhaltung der natiirlichen Uferbereiche entlang der FlieBgewésser.
MaBnahme: Die bestehenden Festlegungen von Freiflichen im Uferbereich sollen
Nebengebéude zu nahe am Abflussraum fernhalten und die Gestaltung des Uferbereiches
sicherstellen. Revitalisierung der FlieRgewasser und ihrer begleitenden Okosysteme.
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Zielsetzung: Erhaltung und Sicherung der bestehenden Retentionsbereiche und
weiterer Ausbau von notwendigen Retentionsrdaumen zur Sicherung des Siedlungswesens
(Wildbach- und Hochwassersicherheit).

MaRnahme: Untersuchungen sollen durchgefiihrt werden, in welchen Bereichen
Retentionsméglichkeiten geschaffen werden koénnen. Sowie Schaffung bzw.
Wiederherstellung von Retentionsgebieten im Sinne eines modernen, &kologischen
Hochwasserschutzes.

Zielsetzung: Vernetzung der Erholungsrdaume (Griinverbindungen, Rad- u. FuBwege),
erhaltenswerte Landschaftsteile, Freizeit- und Siedlungsbereiche durch Grinverbindungen.
Besonders wichtig sind die Erhaltung der bestehenden Grinverbindungen (z.B.: bestehende
Promenaden), die zumindest im Bebauungsplan als Wege der anderen Art gekennzeichnet
sind und daher keine ErschlieRungsfunktion haben.

MaBnahme: Diese sollen weiter ausgebaut werden (siehe Grlnraum- und
Entwicklungskonzept), wobei auch teilweise alte Verbindungen wieder reaktiviert werden
soliten. Dadurch kann auch der Forderung im Verkehrskonzept — kurze Wege — besser
entsprochen werden.

Zielsetzung: Attraktivierung der 6ffentlichen Griinfldchen.

MaRnahme: Zur Hebung der Attraktivitdit ist auch die bessere Vernetzung mit
Grinraumverbindungen sinnvoll. Aufgrund der Standortgunst und des hohen Erholungswertes
der Marktgemeinde Hinterbriihl sollen die bestehenden Freizeit- und Erholungseinrichtungen
erhalten und bei Bedarf ausgebaut werden. Das bestehende Angebot fiir alle interessens- und
Altersgruppen soll beibehalten werden.

Zielsetzung: Forcierung der erneuerbaren Energie (z.B. Photovoltaik)

MaBnahme: Diese Form der Energiegewinnung soll entweder bei den Ubergeordneten
Verkehrsflachen (A 21 — Bereich des Parkplatzes) oder im Bauland, méglichst auf Geb&auden,
zur Anwendung kommen. Im Grinland sollte auf solche Anlagen aufgrund des
Landschafsschutzgebietes, der Naturparks etc. und aus Grinden der landschaftlichen
Schénheit verzichtet werde. Im Griinraumkonzept sind die speziellen Bereiche ausgewiesen.
Die Festlegung von Photovoltaikanlagen im Bereich des Larmschutzes entlang der A21 ist
auch unter dem Gesichtspunkt der Larmverbesserung zu sehen, aber vor allem, da in diesen
Bereichen aufgrund der topographischen Struktur der Marktgemeinde Hinterbriihl die langste
Sonneneinstrahlung gewéahrleistet ist.

Ziele und MaBnahmen zum Verkehr

Zielsetzung: Bewusstseinsbildung fiir den nichtmotorisierten Individualverkehr und
damit verbunden die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs - ANDERUNG

DES MODAL SPLIT
Die richtige Wahl des jeweiligen Verkehrsmittels fir den jeweiligen Bedarf solite im

Vordergrund stehen.

MaBnahme: Durch die Attraktivierung von Umsteigpunkten in den &ffentlichen Verkehr (IV zu
QV) — vor allem bei den Bushaupthaltestellen Richtung Médling und Verbesserung der
Frequenz der Buslinien (Erhohung der Attraktivitdt), sowie den Ausbau von
umweltfreundlichen Mobilitdtsangeboten, wie E-Bike, E-Car — Sharing etc. inklusive
moglicher Standorte kann ein Umdenken erfolgen.

Zielsetzung: Forcierung des Konzeptes der "kurzen Wege" zu Haltestellen, Freizeit-,

Versorgungs- u. Bildungseinrichtungen.
MaBnahme: Erhaltung bestehender FuBwegverbindungen (Promenaden) und Ausbau

als Griinverbindungen (siehe Griinraum- und Entwicklungskonzept)

Zielsetzung: Erhéhung der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer
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MaBnahme: Verbesserung der Ausgestaltung der &ffentlichen Verkehrsflichen als
vielféltig nutzbare Straenbereiche (z.B.: Begegnungszone)

Umgestaltung des offentlichen StraBenraumes, um die Attraktivitdt zur Nutzung des
Fahrrades zu erhéhen und den &ffentlichen Raum erlebbarer zu gestalten. Schaffung von
vielfaltig nutzbaren Straenbereichen (z.B.: Begegnungszone - Beethovenpark)

Ausbau des bestehenden Rad- und FuBwegenetzes (Griinverbindungen) in Verbindung
mit den bestehenden Freizeiteinrichtungen, sowie den innerdrtlichen Spiel- und
Erholungsfléchen, sowie der

Ausbau eines zusammenhingenden Radwegenetzes (z. B: Radwegverbindung Gaaden
— Médling mit den Nachbargemeinden (Nextbike)

e Zielsetzung: Schaffung von Mountainbike — Strecken (im Rahmen der Férderung des
Tourismus -ohne konkrete Streckenfiihrung)
Vorerst geht es der Gemeinde um die Vernetzung der einzelnen Griinraumbereiche durch die

Schaffung von Grinraumverbindungen (siehe Griinraum- u. Verkehrskonzept) meist auf
vorhandenen Wegen.

MaBnahme: Spezielle Mountainbike — Strecken sind derzeit noch in keinem konkreten
Stadium, allerdings wurde dies im Zuge der Attraktivierung des Fremdenverkehrs bzw.
Tagestourismus angedacht.

¢ Zielsetzung: Verbesserung der LirmschutzmaBnahmen im Bereich der A 21, wo
Wohnsiedlungsbereiche direkt angrenzen.
MaBnahmen: Eventuell Erhdhung der Larmschutzwinde unter Umsténden in Kombination mit

der Nutzung als Photovoltaikstandort

» Zielsetzung: Reduktion des Schwerverkehrs im Bereich der Siedlung sudlich der A 21 durch
Nutzung einer bestehenden Verkehrsflache beim Bauhof.
MaBnahme: Nutzung des Zubringers iiber den Bauhof zum Rastplatz Hinterbriihl (A 21)
von der Deponie/Steinbruch Gaaden (siehe Verkehrs- und Entwicklungskonzept)

§4

Diese Verordnung tritt nach inrer Genehmigung durch die NO - Landesregierung geman § 24 des NO-
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 in der geltenden Fassung, und nach der darauffolgenden
Kundmachung gemaR § 24, Abs. 10 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag

in Kraft.

Der Birgermeister

W\m(’ Gon

Mag. Erich Moser

An der Amtstafel
angeschlagen am: 24.10.2019

abgenommen am: 08.11.2019
KG Hinterbriihl, KG Sparbach, KG Weissenbach
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